UNIVERSIDADE CATOLICA DO SALVADOR
PRO-REITORIA DE PESQUISA E POS-GRADUACAO
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM TERRITORIO, AMBIENTE
E SOCIEDADE

PAULO ROBERTO SENTO SE DO NASCIMENTO

REPRODUCAO DO ESPACO URBANO DA PRAIA DE ITACIMIRIM EM

CAMACARI- BAHIA

SALVADOR
2025



PAULO ROBERTO SENTO SE DO NASCIMENTO

REPRODUCAO DO ESPACO URBANO DA PRAIA DE ITACIMIRIM EM
CAMACARI- BAHIA

SALVADOR
2025

Dissertacao apresentada ao
programa de Pdés Graduacdo em
Territério, Ambiente e Sociedade da
Universidade Catolica do Salvador,
como requisito para a obtencdo da
aprovacdo, sob a orientacdo da
Professora Dra. Silvana S& de
Carvalho



Dados de Catalogagéo na Publicagao (CIP)
Ficha Catalogréfica. UCSal. Biblioteca Dom Geraldo Majella Agnelo.

N244 Nascimento, Paulo Roberto Sento Sé
Reproducéo do espaco urbano na Praia de Itacimirim em Camacari —
Bahia / Paulo Roberto Sento Sé Nascimento . — Salvador, 2025.
87 f.

Dissertacdo (Mestrado) - Universidade Catolica do Salvador.
Pro-Reitoria de Pesquisa e Pds-Graduagédo. Mestrado em Territorio,
Ambiente e Sociedade.

Orientadora; Profa. Dra. Silvana Sa de Carvalho.

1. Condominios Horizontais 2. Itacimirim 3. Turismo 4. Imobiliario
5. Espaco Urbano I. Carvalho, Silvana Sa de — Orientadora
I1. Universidade Catdlica do Salvador. Pro-Reitoria de Pesquisa e Pos-

Graduacéo IV. Titulo.

CDU 711.5(813.8)




TERMO DE APROVAGCAD

FPAULO ROBERTO SENTO SE DO MASCIMENTO

"REPRODUGCAO DO ESPAGO URBANO DA PRAIA DE ITACIMIRIM EM

CAMAGARI-BAHIA™.

Dissertagio aprovada como requisibe para obtesncio do grau de Mestreda)

ein Tarmiorio, Ambiente & Sociedade.

Salwador, (059 de malo de 2025.

Banca Examinadora;

e
e UL B e

Profa. Dra, Silvana 54 de Carvalho (orentadora - UCSAL)

N

T
Frofa. Dra. Mﬂ';'ﬁ'u‘mé Silva {examinadora interna - LICSAL)

Yoy

I":-ﬂn'l-u £
!

Prof. Dr. Kdlc Fémnando Femeira Lopes (examinador extema - ENCENBGE)




AGRADECIMENTOS

A concluséo do curso de Mestrado manifesta na apresentagédo desta tese implica um profundo
significado na minha formacdo académica e pessoal, fruto de processos e experiéncias
acumuladas na préatica profissional e jornada existencial. Essa investigacdo é resultado,
também, de apoios e contribuicGes de familiares, colegas, amigos e instituicdes sem 0s quais
nao seria possivel realizd-la. A estes, dedico os meus mais sinceros votos de gratidao

Minha Mé&e e meu Pai (In Memoriam) sou grato por sempre conseguir despertar em mim a
chama da esperanga, foram guerreiros sem igual e me ensinaram a lutar pelos meus objetivos,
sei que estdo orgulhosos, mesmo sem estarem fisicamente e sim em meus pensamentos.
Agradeco ainda a toda minha Familia pelo apoio emocional nos momentos mais dificeis que
vivi até aqui, em especial a minha amada Esposa Oniracy Devay e aos meus filhos Petra e Luca.
A minha orientadora, professor, Dra. Silvana S&, minha eterna gratiddo e respeito pela nossa
historia e por ndo me deixar desistir, com vocé aprendi muito, como profissional e como pessoa.
Gostaria, em especial, de expressar minha profunda gratiddo a minha sogra, Dra. Ogvalda
Devay, por todo o apoio, incentivo e carinho durante a minha jornada rumo ao mestrado. Sua
confianca em mim e suas palavras de encorajamento foram fundamentais para que eu
acreditasse no meu potencial e seguisse em frente. Muito obrigado por estar ao meu lado e por
ser essa presenca tdo especial na minha vida.

A minha amiga e colega de Mestrado Pollyanna Sampaio pela ajuda, atencao e parceria durante

todo 0 meu percurso, sem vocé seria bem mais dificil.



RESUMO

Esta dissertacdo analisa o processo de expansdo urbana na Praia de Itacimirim, situada no
Litoral Norte da Bahia, com foco nas transformacgdes provocadas pela implantacdo de
condominios horizontais fechados. A pesquisa, de carater exploratério-descritivo, tem como
objetivo compreender as mudancas ambientais e socioespaciais e fornecer uma andlise
abrangente ao longo dos anos, através dos recortes espaciais. Para tanto, utilizou-se de fontes
documentais primarias, visitas de campo, além de analises comparativas baseadas em imagens
via satélite. Os resultados revelam alteracdes significativas na paisagem local, com a
substituicdo de areas naturais por empreendimentos voltados ao turismo de segunda residéncia.
As imagens via satélite foram retiradas no ano de 2000 e 2023, permitiram identificar as
condicdes atuais de infraestrutura na regido, e fazer comparativos na transformacéao espacial e
paisagem sofridas nesse intervalo de tempo. Identificou-se também a atuacdo decisiva de
agentes imobiliarios no processo de reconfiguragdo do espaco, contribuindo para a
privatizacdo de espacos publicos e a degradacdo de ecossistemas costeiros. Além do mais, a
pesquisa analisou a expansédo urbana da area de estudo e os problemas urbanos enfrentados em
Itacimirim. A pesquisa evidencia como o capital imobiliario se apropria da natureza ao mesmo
tempo em que promove sua comercializacdo, comprometendo o equilibrio ecologico e as
dindmicas sociais locais. Os resultados obtidos revelaram avangos dos condominios
horizontais por toda extensdo de Itacimirim, e as pressoes sofridas pela regido, principalmente
do setor imobiliario devido a sua localizacdo geogréafica, destaca-se também os desafios
persistentes da populacédo local frente ao crescimento urbano. Conclui-se que é urgente a
formulacdo de politicas pablicas integradas, capazes de promover uma urbanizacdo mais
equitativa e sustentavel.

Palavras-chave: Condominios Horizontais. Itacimirim. Turismo. Imobiliario. Espaco
Urbano.



ABSTRACT

This dissertation examines the process of urban expansion in Praia de Itacimirim, located on
the North Coast of Bahia, with particular emphasis on the socio-spatial and environmental
transformations resulting from the development of gated horizontal condominiums. Adopting
an exploratory-descriptive approach, the study aims to analyze the spatial dynamics over time
through specific spatial frameworks. The methodology involved the use of primary
documentary sources, field observations, and comparative analysis of satellite imagery from
the years 2000 and 2023. The findings indicate significant alterations in the local landscape,
characterized by the replacement of natural areas with real estate developments targeting
second-home tourism. The satellite imagery facilitated the identification of current
infrastructure conditions and enabled a comparative assessment of spatial and landscape
changes over the two-decade period. The research also highlights the pivotal role of real estate
agents in reshaping the territory, leading to the privatization of public spaces and the
degradation of coastal ecosystems. Moreover, the study investigates the broader urban
expansion of Itacimirim and the associated challenges faced by the local population. The
analysis underscores the commodification of nature by real estate capital, which undermines
ecological balance and disrupts local social dynamics. The results demonstrate the extensive
proliferation of horizontal condominiums throughout the area and the mounting pressure
exerted by the real estate sector, driven largely by the region’s strategic geographic location. In
conclusion, the study emphasizes the urgent need for integrated public policies that promote
more equitable and sustainable urban developmen

Keywords: Horizontal Condominiums. Itacimirim. Tourism. Real Estate. Urban Space.
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1. INTRODUCAO

De acordo com Morin (2003), as certezas que temos sdo, na verdade, um caminho
para as incertezas. O autor destaca em seu livro Terra Patria que a construcdo da sociedade e
da histéria humana se deram por meio das incertezas e das transformagdes que surgiram ao
longo do tempo. Nesse contexto, a sociedade contemporanea se destaca pelo processo
constante de produgéo e reproducédo social, o qual se manifesta de maneira significativa no

espaco em que vivemos.

A expansdo urbana ¢ um exemplo, ja que modifica a paisagem e busca atender as
necessidades e demandas da sociedade. Para Pinto; Alves e Lima Junior, (2019) esse processo
ocorre de forma heterogénea, onde o “poder publico, o setor privado e a sociedade civil” atuam
como agentes. Dentre esses, 0 Estado por assumir maltiplos papéis é responsabilizado por ser

o principal contribuinte para a expansdo urbana (Franca, 2019).

Para Corréa (2000), o aparecimento de novas camadas sociais traz consigo demandas
e pressdes sob o Estado afim de melhorias na infraestrutura e de politicas que viabilizem e
valorizem os investimentos. Essa atuacdo impulsiona o mercado imobiliario que age com

estratégias em prol da implantacéo de habitac6es inovadoras.

Corréa (2000) afirma que, as areas costumam ser valorizadas ndo apenas pela
influéncia do Estado, mas também pelas caracteristicas fisicas que circunda, como mar, lagoas,
areas verdes, etc. Harvey (2006) faz uma critica espacial do capital, e destaca como a producéo
e organizacdo do espaco refletem e reforcam desigualdades estruturais. O autor propde trés

concepcOes de espaco: absoluto, relativo e relacional.

O espaco absoluto é entendido como um suporte fixo e mensuravel, onde os objetos
estdo situados de forma independente. O espaco relativo, por sua vez, é definido pelas relacGes
entre objetos e eventos no tempo e no espaco, variando conforme o ponto de vista adotado. Ja
0 espaco relacional, central em sua abordagem marxista, considera que 0 espaco é constituido
pelas interacGes entre processos sociais, econdmicos e politicos, ndo existindo de forma

separada dessas relagdes (Harvey 2006).
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Henrique (2011) afirma que, essas areas possuem fragilidades naturais, e que apesar
de apesar em alguns casos estarem inseridas em areas de preservacdo sdo objetos de

valorizacéo para os empreendimentos a serem construidos.

Dessa premissa decorre uma série de dindmicas urbanas e comportamentos sociais de
natureza privatista que se manifestam em espacos publicos, bem como na apropriacdo de
recursos naturais por parte dos agentes imobiliarios. Como é o caso do municipio de Camacari,
regido metropolitana de Salvador no estado da Bahia, que, devido a sua localizacdo geogréafica
sofre pressdes imobiliarias com construcdes de condominios tipo villages nas suas diversas

localidades.

Segundo Henrique (2011) praticamente toda faixa litoranea baiana esta tomada por
empreendimentos que utilizam a “natureza como valoriza¢do”. Essas agdes criam novas
estruturas como ‘“condominios e inserem novos padrdes de moradia e de vida” (Henrique,
2011 p. 3). Os condominios horizontais sdo definidos por Franga (2019) como “novo produto
imobiliario, redefinindo formas de habitar, retratando a exclusividade, status, seguranca e

sensacdo de pertencimento a um determinado grupo social” (Franga, 2019 p. 43).

De acordo com os dados fornecidos pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano da
Prefeitura Municipal de Camacari (SEDUR), em 2020, os condominios horizontais fechados
ocupavam aproximadamente 40% da area total de Camacari. Este cenario tornou-se atrativo
para realizacdo desta pesquisa para analisar uma parcela destas ocupagdes, mais
especificamente na localidade ao norte do municipio denominada praia de Itacimirim, onde a

expansdo urbana € impulsionada principalmente pelo turismo.

De maneira fundamental, as transformacGes que emergem da construcdo dos
condominios horizontais fechados, marcadas pela presenca de muros que nao apenas alteram
a paisagem sob uma perspectiva visual, mas também estabelecem uma divisdo fisica,

delineando distintos padrdes de urbanizacédo dentro e fora dos condominios.

Este fato gerou a oportunidade para uma pesquisa exploratoria descritiva, onde a
investigacdo aborda as mudancas na paisagem e transformacdes espaciais ocorridas devido ao
avanco dos condominios horizontais na praia de Itacimirim. Neste trabalho foi necessaria a
utilizacdo de duas técnicas para observar e analisar 0 processo urbano do municipio nas

dimensdes qualitativa e quantitativa.
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Assim, essa pesquisa tem como objetivo analisar a expanséo urbana em um contexto
caracterizado pelo aumento substancial da construgdo de condominios em Itacimirim. Para o
alcance dos objetivos propostos, essa pesquisa foi elaborada com o apoio de ferramentas como
fontes documentais — trabalho de campo e imagens via satélite — para abordar, contextualizar
e fundamentar o histérico do objeto estudado.

Para atender os propositos desta pesquisa foi feito:

a) Expor o contexto historico da evolugcdo urbana de Itacimirim, destacando o papel
desempenhado pelos agentes imobiliarios nesse processo;

b) Descrever o desenvolvimento do processo de instalagdo dos condominios
horizontais fechados e seu impacto na configuracdo atual do padrdo de

urbanizagdo no municipio.

c) Analisar a forma como a natureza, e sua paisagem, tem sido apropriada, e

modificada, pelo mercado imobiliario.

Dessa forma, este estudo tem como propdsito contribuir para uma compreensao mais
profunda do processo de expansdo urbana impulsionado pelos agentes imobiliarios,
alavancados pelo turismo, que se manifesta principalmente na construcdo de iméveis

destinados a segunda residéncia, com énfase nos villages.

Para tal, no desenvolvimento desta pesquisa apresenta como fundamentacéao teorica
0 capitulo 2 com analise sobre o espaco urbano e como o turismo influencia o processo de
urbanizacdo. Baseado nos autores renomados que abordam o processo de producdo e
reproducdo espacial, incluindo Lefebvre (2001), Carlos (1994), Corréa (2000), Lencioni
(2020), Harvey (1980), suas obras foram essenciais para embasar as reflexdes sobre o objeto

de estudo.

O capitulo 3 concentra-se na localizacdo, caracterizacdo e na histéria do municipio e
seu litoral, além de apresentar algumas reflex6es sobre a expansdo do perimetro urbano
municipal, na qual os agentes imobiliarios desempenham um papel fundamental na reproducao

do espaco urbano.

J& o quarto capitulo se dedica a avaliar a contribui¢cdo dos condominios horizontais
fechados no processo de metropolizacéo turistica do espaco em Itacimirim. Foi possivel notar

que existe uma dindmica social estabelecida dentro dos condominios que condiciona a
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separacdo dos espacos internos, refletindo-se na paisagem.

Dessa forma, se fez necessario trazer alguns comparativos da paisagem e dinamica
urbana do municipio realizado no quinto capitulo. Nesse penultimo capitulo, através dos
registros antigos e atuais, podemos compreender as transformacdes espaciais e da paisagem
ocorridas em Itacimirim. Além disso, foi possivel observar que a dindmica espacial dos
agentes imobiliérios esta interligada com o capital privado, em conjunto com os agentes do
poder publico, que tém papel fundamental na modelagem do espaco urbano.

E, na sequéncia, por fim, as percepcdes obtidas durante o trabalho aqui apresentado,

assim como as conclus@es obtidas e referéncias utilizadas.

Dessa forma, este estudo tem como propdsito contribuir para uma compreensao mais
profunda do processo de expansdo urbana impulsionado pelos agentes imobiliarios,
alavancados pelo turismo, que se manifesta principalmente na construcdo de imoveis
destinados a segunda residéncia, com énfase nos condominios horizontais fechados. Esses
empreendimentos, por sua vez, reproduzem distintas dindmicas sociais em diferentes espagos

da localidade em estudo.
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2. O ESPACO URBANO, TURISMO E OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Este estudo baseia-se em analises e proposi¢Ges de varios autores, com énfase nas
contribuicdes de Lefebvre (2001) no que tange a analise do espaco social e a reproducdo do
espaco, em Harvey (1980) por suas investigacdes no campo dos estudos urbanos e da produgédo
capitalista, bem como na producédo intelectual de Carlos (1994), que dialoga de maneira

significativa com as obras de Lefebvre e Harvey.

Esses autores adotam uma perspectiva que se centra na producéo e reproducdo do
espaco e da sociedade como bases fundamentais para a analise dos fendmenos sociais
resultantes de suas transformacdes. Onde a sociedade estd dentro do espaco. O espago €
produzido socialmente e historicamente. Por um conjunto de objetos e acbes (formas e
conteddos). Além disso, esta pesquisa tambem se fundamenta nas obras de outros académicos

relevantes, cujas investigacGes contribuem para a compreensdo do tema em questao.

Caldeira (2000), oferece uma contribuicdo pioneira no campo dos estudos sobre
condominios horizontais fechados, enquanto Carvalho (2008) nos brinda com uma literatura
abordando as "Transformacdes territoriais no litoral norte da Bahia: entre o turismo e a
metropolizacdo,” em colaboragdo com Henrigque (2006), ampliando nossa compreensao sobre
a producdo do espaco e a apropriacdo da natureza como um meio de valorizacdo de

empreendimentos imobiliarios.

Adicionalmente, Hidalgo et al. (2020) examina a expansdo urbana e a apropriacao de
recursos naturais nas areas costeiras do Chile. Koppmann (2011) investiga condominios
fechados em partes da metrépole de Buenos Aires, fornecendo insights valiosos sobre as
caracteristicas dos espacos publicos intramuros. Lencioni (2019) analisa diversos conceitos de

urbanizacdo e metropolizacdo, propondo um conceito proprio de metropolizacéo.

Portanto, esta fundamentacdo e revisao da literatura ndo apenas auxiliam na definicao
de conceitos fundamentais nas ciéncias humanas, mas também fornecem um embasamento

tedrico sélido para respaldar a reflexdao sobre a producéo e reproducéo do espaco.
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2.1. URBANIZACAO

De acordo com Carlos, a urbanizacdo induz as relages sociais e ocorre
simultaneamente a producéo e reproducéao do espago ao longo do tempo, seguindo a evolugao
do sistema capitalista. Isso cria e recria possibilidades para os agentes sociais (Carlos, 2019).
Esses agentes sdo responsaveis pela modelagem do espago urbano, conforme descrito por
Roberto Lobato Corréa. Em relacdo a esse processo de producdo e reproducdo de novos
espacos, Carlos explica que:

[...] da producdo/reproducdo do espaco como necessidades da producdo de
novos espacos de acumulacdo, acompanhada da instauragdo do cotidiano
como produto do desenvolvimento da histéria. Esse movimento se realiza
como movimento da reproducdo social e se embasa em novos referenciais: o
da mercadoria e 0 de seu mundo, definido pela ampliacdo do processo de

valorizagdo do valor. E assim que a problematica industrial se desloca e se
torna urbana: ligando-se ao espaco (Carlos, 2019, p. 465).

Lefebvre (2001) observa que, com o avanco da industrializacdo, o urbanismo deixa
de ser apenas uma pratica de organizacdo do espaco e passa a assumir um papel mercantil,
tornando-se um "valor de troca” (p. 32). Esse processo reflete a atuacdo da burguesia industrial,
que, ao buscar novas fontes de matéria-prima e mercados consumidores para 0s produtos das
fabricas, ampliou sua influéncia sobre o espaco urbano. Como consequéncia, o trabalho
humano foi cada vez mais submetido a légica capitalista, consolidando a divisdo social do
trabalho e criando novas formas de acesso — ou restricdo — a terra, tanto para fins de cultivo

quanto de habitacao.

Essa regulamentacdo do sistema visa ordenar as relacbes humanas pelos grupos
detentores de poder econdémico, que comandam o proprio modo de producdo. De acordo com
Harvey, “o estado capitalista deve, necessariamente, estabelecer e aplicar um sistema legal que
engloba conceitos de propriedade, individuo, igualdade e direito, correspondentes as relacbes
sociais de troca no capitalismo” (Harvey, 2005, p. 83). Para ele, o "urbanismo pode ser visto
como uma forma especifica ou padronizada do processo social” (Harvey, 1980, p. 169). Isso
ocorre porque, com 0s meios de transporte e comunicagdo, os produtos industrializados e 0s
valores transmitidos pelo ambiente urbano estdo presentes em diferentes lugares ao mesmo

tempo.

A urbanizagdo, como um processo social padronizado que se expande pelos espagos,
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possibilita, em determinados locais, o desenvolvimento do processo de metropolizagéo.

Desse modo, mesmo em areas distantes e pouco povoadas, 0 processo de urbanizagdo
e metropolizagdo transforma-se em uma mercadoria. De acordo com Lencioni (2020), a
metropolizacdo dos espacos € um processo decorrente do rearranjo do capital com
determinados objetivos, gerando conflitos na reestruturacéo do capital.

O fenbmeno urbano, segundo Lencioni (2020), é um processo em constante
transformacdo e esta intrinsecamente ligado a renovacao impulsionada pela expansdo do
capital. A demanda pela constante valorizacdo dos espacos urbanos, resultante da acumulagéo
de capital, exige a renovacdo continua do proprio processo de urbanizacdo, visando a

metropolizacdo dos espacos.

Segundo Carlos, "a utilizacdo do solo urbano [...] serd orientada pelo mercado [...],
resultando em um conjunto limitado de condicGes de vida" (Carlos, 1994, p. 86). Portanto, os
agentes que moldam o espaco urbano sdo todos 0s grupos sociais que o produzem e
reproduzem, porém, 0s grupos dominantes tém acesso a areas privilegiadas no processo de

producéo do espaco.

Tanto Lefebvre quanto Carlos defendem a ideia de que a sociedade, ao se reproduzir,
transforma o espaco em mercadoria @ medida que o sistema capitalista se reproduz em
diferentes localidades, especialmente nas cidades, estabelecendo novas relagbes sociais de
producdo e difundindo significados sobre os lugares. Destaca-se, sobretudo, a atuacdo dos
agentes imobiliarios, que oferecem produtos e servicos que se apropriam dos recursos naturais
e expandem seus investimentos em diferentes lugares. Para corroborar esse argumento, Carlos
(2019) destaca:

O que h& de novo nesse processo hoje é que a condicdo do processo de
reproducdo se faz pela ampla alianga entre fracdes do capital (industrial e
financeiro) e o Estado. Aqui 0 que se pode chamar de “setor imobiliario
“revela que, em determinado momento, a reproducdo se realiza como
“conquista do espac¢o”, isto €, o processo de reproducdo do espaco aparece
como estratégia de realizacdo do capital financeiro na medida em que esta
passa a investir na producéo imobilidria como aplicacao de capital- na compra

e venda de suas parcelas (na especulacdo imobiliria, nas grandes obras
promovidas pelo Estado)” (Carlos, 2019, p. 474 — grifos do autor).

Por fim, em determinados contextos onde se estabelecem condicGes propicias, ocorre

uma extensdo ou sobreposi¢do dos processos de urbanizagdo, frequentemente resultando na
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metropolizagédo. Esse fendmeno representa mais uma forma de disseminar 0s processos sociais

produzidos e reproduzidos simultaneamente & producéo e transformacéo do espaco urbano.

O desenvolvimento urbano é a sintese de todos os elementos presentes na cidade.
Dado que o ser humano tem sido o componente fundamental da cidade, uma vez que esta é
construida para atender as suas necessidades basicas, o desenvolvimento urbano ocorre quando
tais necessidades sdo satisfeitas. O desenvolvimento social se manifesta quando o individuo
V€ suas necessidades de realizacdo no trabalho e em suas interagdes sociais atendidas (Ferraz,
1998).

Esse conceito ndo se restringe apenas ao aumento da area urbanizada ou a sofisticacao
e modernizacdo do espaco urbano, mas principalmente refere-se ao desenvolvimento sécio
espacial dentro e fora da cidade, resultando em uma melhor qualidade de vida para as pessoas
e em um processo crescente de justica social (Souza, 2003). Quando é considerado apenas em
termos de crescimento quantitativo das atividades urbanas, pode ndo conduzir ao
desenvolvimento social, podendo, pelo contrario, afastar a sociedade dele, uma vez que "o
desenvolvimento urbano estd intrinsecamente ligado ao desenvolvimento social” (Ferraz,
1998, p.33).

Quando o crescimento populacional atinge proporcées de massa, 0 crescimento
urbano pode se transformar em degeneracéo social; assim, a reducdo da populacdo urbana
também significa desenvolvimento, com melhorias na qualidade de vida, aumento dos ganhos

e elevacdo da cultura.

A politica urbana ndo pode ser implementada isoladamente das politicas econémica,
ambiental e social. Essas politicas devem estar interconectadas para que o desenvolvimento
urbano alcance objetivos fundamentais, como "a construcdo de uma sociedade onde a
liberdade seja pratica, a justica seja efetiva e a solidariedade seja um valor que transcenda 0s

textos juridicos para se manifestar no seio da sociedade, nas cidades™ (Dias, 2005, p.68).

2.2. O ESPACO URBANO

Corréa (1989) define o espaco urbano como a “organizagdo espacial da cidade” que
em outras palavras, constitui diversas formas de uso da terra. Ele pode ser analisado de
inimeras formas como por exemplo sua forma espacial, nas dindmicas sociais, no fluxo de

veiculos, dentre outras, sendo assim considerado também como um “paradigma de consenso
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ou de conflito” (Corréa, 1989). Para o autor, o espago urbano ¢ simultaneamente “fragmentado
e articulado™:
[...] reflexo e condicionante social, um conjunto de simbolos e campo de lutas.

E assim a propria sociedade em uma de suas dimensdes, aquela mais aparente,
materializada nas formas espaciais” (Corréa, 1989, p. 9).

Carlos (1994), argumenta que 0 espaco é um produto da sociedade que o cria e
modifica constantemente. Segundo ela, as mudancas e avancos sociais ao longo do tempo tém
um papel importante na producdo do espaco, que, por sua vez, desempenha um papel na
reproducdo da vida humana (Carlos, 1994, p. 21). Portanto, a medida que as pessoas produzem
suas existéncias, elas também produzem e reproduzem o espaco geografico, que estd em
constante evolucédo e transformacao, em conjunto com as mudancgas sociais que ocorrem ao

longo do tempo.

Compreende-se 0 espagco urbano como o resultado da producdo e reproducdo das
relagcBes sociais, uma construcdo humana inacabada que se modifica constantemente em
resposta as transformacdes que ocorrem na sociedade, incluindo desigualdades, obstaculos,
certezas, incertezas e significacfes do tempo. Essas mudancas no espago corroboram com a
analise de Santos (1988), que afirma que “o espaco humano revela claramente e

simultaneamente o passado, o presente e o futuro” (Santos, 1988, s/p).

Dessa forma, entende-se que o espago ¢ um “produto das relagdes sociais
determinadas” (Carlos, 1994, p. 31), ou seja, € uma construcdo que reflete o passado, se
apresenta no presente e se baseia para a reproducdo futura, conforme as agdes humanas
realizadas no presente. Entdo

[...] na medida em que a sociedade produz e reproduz sua existéncia de um
modo determinado, esse modo imprimira caracteristicas historicas especificas

a esta sociedade e consequentemente influencia e direciona o processo de
producdo espacial. (Carlos, 1994, p. 33).

As mudancas sociais e espaciais sdo consequéncias da dindmica intrinseca entre a
sociedade e a producdo do seu espa¢o. O espaco nao é neutro, uma vez que € um produto da
sua prépria reproducdo, em um constante fluxo de transformacbes na propria sociedade,
independentemente da posigdo social do sujeito. A sociedade é dividida em classes sociais, e
0s proprietarios dos meios de producdo geralmente dominam o processo do sistema capitalista
nessa divisdo. Assim, a producdo e a reproducdo espacial sdo desdobramentos das relagdes

entre agentes modeladores do espaco, como os proprietarios fundiarios, os promotores



19

imobiliérios, o Estado e os grupos excluidos da sociedade, como analisa Corréa (1989).

Nesta pesquisa, 0s promotores imobiliarios desempenham um papel crucial como
agentes modeladores do espaco urbano, que é o foco deste estudo exploratério sobre a
expansao urbana. Carlos (1994, p. 87) argumenta que a discussdo sobre o valor do espaco esta
intimamente relacionada a ideia de espago mercadoria, em que 0 espago se torna uma
mercadoria quando a sociedade Ihe atribui valor e € vendido como tal. Desde que o capitalismo
transformou o espago em uma mercadoria produzida e reproduzida, ele se tornou um elemento

fundamental no processo de expansao urbana.

Neste estudo também, é definido e reconhecido o grupo que Corréa (1989) chamou
de “excluidos da sociedade”. Esse grupo se refere a parcela da populagdo que estd a margem
da sociedade e ndo tem acesso aos meios de producédo. Esses trabalhadores vendem sua forca
de trabalho, mas ndo recebem rendimentos suficientes para adquirir mercadorias e até mesmo
um espacgo para morar. Essa exclusdo ndo se limita apenas a moradia, mas também inclui o

acesso a locais publicos, bens culturais, viagens e lazer (Corréa, 1989).

Este trabalho apresenta a compreensdo de que diferentes grupos da sociedade
possuem acesso desigual ao uso do espaco. Carlos (1994), afirma que a producédo espacial é
desigual, j& que o espaco € produzido e reproduzido de forma desigual pela sociedade
capitalista (Carlos, 1994, p 26). Em outras palavras, as desigualdades espaciais sdo produzidas
em funcdo da distribuicdo desigual de oportunidades no modo de producdo capitalista, que

divide a sociedade em classes sociais distintas em termos de renda mensal.

O processo especulativo, que reproduz o espaco e agrega valor de troca de acordo
com os interesses de grupos dominantes, tém como resultado a reproducdo desigual do espaco.
Seguindo essa linha de pensamento, Lefebvre (2008) afirma que, na préatica, o espaco da
sociedade capitalista € comercializado, despedacado e vendido em parcelas, embora se
pretenda racional (Lefebvre, 2008 p. 57). As ideias de espaco como mercadoria e de
localizacdo absoluta estdo relacionadas, ja que o acesso a renda é o elo que garante a aquisicao

das condicdes de habitacdo e de uma vida digna na sociedade de classes.

De acordo com Harvey (1980), a localizacdo absoluta se refere a concretude fisica do
espaco, que é suscetivel aos processos territoriais da sociedade (Harvey, 1980). A distribuico
desigual de renda influencia os atributos do espago, como a acessibilidade das vias e a
mobilidade diaria, especialmente para as pessoas empobrecidas e vulneraveis que dependem

de meios publicos de transporte. 1sso leva a uma situacdo em que quem tem o direito de
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determinar o uso de uma localiza¢do, tem o0 monopdlio sobre ela (Harvey, 1980, p. 135).

Seguindo essa mesma linha de pensamento, Souza (2007) afirma que a mobilidade
espacial esta ligada a renda, o que tem um impacto significativo na forma como a rede urbana
é experimentada e estruturada (Souza, 2007, p. 61). Em outras palavras, a renda afeta a maneira
como as pessoas consomem a cidade, acessam produtos e servicos e se deslocam dentro dela.
Em suma, a renda influencia o acesso aos produtos e servicos da cidade, bem como a forma

como a prépria cidade é consumida.

A localizagdo da residéncia tem um impacto significativo na mobilidade das pessoas,
pois 0 meio de transporte utilizado pode encurtar ou prolongar o tempo de deslocamento entre
trabalho e casa. Como resultado, aqueles que possuem uma renda mais elevada tém acesso
privilegiado a esses locais. Esse poder é frequentemente utilizado por agentes imobiliarios,

que tém grande influéncia no poder pablico e na aprovacao de obras.

Esse fato pode levar as empresas de investimentos imobiliarios a moldarem o espaco
urbano para atender aos interesses do capital. De acordo com Santos (1993), frequentemente
a sociedade “¢ deixada a mercé das forcas do mercado”, o que resulta na criagdo de
caracteristicas e infraestruturas que atendem aos interesses dos agentes privados que produzem

e reproduzem o espaco urbano (Santos, 1993).

De acordo com os autores, acima citados, é possivel afirmar que a reestruturacdo das
estratégias em grandes empresas capitalistas enfraquece o poder pablico, o que permite que se
tornem legislativamente favoraveis as suas préprias grandes obras. Lefebvre (2001) se refere
a esses processos indiretamente como o ‘“urbanismo dos promotores de vendas”,

argumentando que esses individuos ndo vendem mais residéncias, mas vendem “urbanismo”.

O autor ainda afirma que os promotores imobiliarios se apresentam como um “local
privilegiado e ocasional de felicidade” (Lefebvre, 2001, p. 32). Além disso, Lefebvre (2001)
usa o termo “urbanismo dos administradores” para se referir ao poder publico como um
precursor deliberado de um saber cientifico, organizacional e sistematizado de uma ideologia

dominante e excludente em relacdo ao fator humano (Lefebvre, 2001, p. 32).

O Estado é visto como um conjunto de normas e regras que operam dentro da légica
capitalista de mercado, que forma uma sociedade. Embora seja uma constru¢do complexa de
relacdes sociais, a propriedade privada ¢ um produto da sociedade capitalista. Assim, o0 espaco

urbano é reproduzido pelo capitalismo, e o poder publico é apenas uma esfera primordial que
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regula e condiciona a reproducéo do espaco por meio de agdes politicas (Carlos, 1994). Santos
complementa esta ideia, afirmando que:
No entanto, o “poder publico também colabora para a supervalorizacdo de
certas areas, para o melhor éxito da especulacdo para a maior anarquia das
localizacbes e dos fluxos, para o empobrecimento cumulativo das

populagdes”, ou seja, pela ma organizacdo do territorio pelo poder politico
(Santos,1993, p. 115).

O poder publico exerce um papel fundamental na modelagem do espago urbano,
regulamentando o uso do solo e fornecendo infraestrutura para as localidades. No entanto, a
falta de planejamento territorial urbano também tem uma influéncia significativa, o que
permite que agentes imobiliarios desenvolvam projetos urbanisticos sem intervencao estatal.
Existe, portanto, uma confluéncia entre o setor publico e privado na organizacao territorial,

com o primeiro muitas vezes condicionado ao segundo na producéo do espaco (Carlos, 1994).

Além disso, a segregacao social é evidente no acesso desigual a moradia em locais
privilegiados. Souza (2013) observa que 0 acesso ou exclusdo de bens e servigos no sistema
capitalista € determinado pelo consumo, o que, por sua vez, é influenciado pela renda familiar.
Para Souza (2013), a classe trabalhadora do Brasil, que experimentou um periodo de
estabilizacdo econdmica, tem acesso limitado a bens culturais, ambientais, artisticos e

duraveis.

Em resumo, as redes de transporte e comunicacdo interconectadas na
contemporaneidade encurtam ou distanciam os espacos, criando relagdes complexas de
atividades econdmicas. E no espaco produzido e reproduzido pela sociedade que se encontram
as contradic@es das relacbes sociais e 0 que foi construido pelas popula¢bes ao longo do tempo
(Carlos, 1994). No final, podemos afirmar que as transformac6es decorrentes das acdes da
sociedade desde o século XVIII até os dias atuais criaram uma esfera urbana que concentra a
modernizacdo das estruturas, decisGes politicas e econdbmicas, bem como habitos e valores

difusos.

As grandes cidades, com suas ruas movimentadas por carros, fluxo constante de
pessoas, barulho e imponentes edificios, ganham vida durante a noite com as luzes que
iluminam a paisagem. A complexidade estrutural desses espagos urbanos torna sua existéncia
dificil de ser dimensionada. A cidade, portanto, € uma criacdo da sociedade ao longo do tempo,

e para 0s propositos desta pesquisa, considera-se a Revolug¢do Industrial como um marco
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historico para anélise e reflexdo (Sposito, 2001).

Compreende-se que as cidades se tornaram produtoras e reprodutoras de um novo
modo de producgdo, que sobrepuja as estruturas sociais antigas, organizando e moldando
diferentes espacos em uma légica de constante transformacéo de valores e significados até os
dias atuais. A producdo de mercadorias no periodo do capitalismo comercial passou a ser
realizada principalmente por meio do uso de maquinas, que permitiam a producdo em larga
escala e substituiram a producdo artesanal. Essa mudanca levou ao surgimento das relac6es de
trabalho assalariado e a expropriacdo das formas de producdo, o que resultou na emergéncia

de classes sociais baseadas em posses e renda (Sposito, 2001).

Em resumo, a cidade, como uma manifestacdo e uma funcéo da producéo industrial,
é caracterizada como um centro de administragdo da producéo e do consumo, bem como um
local de concentracdo de méo de obra, fluxos constantes de transporte e comunicacao, relagdes
comerciais e demanda continua de produtos e consumidores. Sposito (2001) destaca a
"urbanizacdo como processo e a cidade como forma concretizada desse processo”, ou seja, a

cidade é uma forma concreta das relagdes produtivas, econémicas e sociais (Sposito, 2001).

Além disso, Lencioni (2008) menciona que, a cidade, independentemente de sua
dimenséo ou caracteristicas, € um produto social que surge da relacdo do homem com o meio
ambiente, por meio da apropriacdo e transformacao da natureza pela sociedade (Lencioni,
2008, p. 115).

Atualmente, a cidade estd cada vez mais industrializada e tecnologica,
proporcionando um estilo de vida urbano e orientado para as relacdes de producdo em massa,
o desenvolvimento e a criacdo de produtos e servicos para atender as demandas locais (Weber,
2000). Além disso, a cidade abriga relacGes de trabalho que possibilitam a concentracédo e
distribuicdo de mercadorias. Como resultado, a vida na cidade molda uma mentalidade
caracterizada pelo comportamento e consumo de cultura, mercadorias e servicos, afastando-se

do contexto da vida e producdo camponesa (Lefebvre, 2006).

A cidade contemporanea, resultado das relacdes passadas e presentes na evolugéo e
reproducdo da sociedade, torna-se cada vez mais complexa em termos de circulacéo,
distribuicdo e hierarquia do trabalho. Carlos (2019) argumenta que esses fluxos dindmicos sdo
caracteristicas intrinsecas do sistema econdmico vigente, onde a acumulacdo capitalista
demanda a constante renovacao do processo de valorizagdo, ndo apenas na producédo de objetos

e obras, mas também nas proprias relagdes sociais (Carlos, 2019).
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Em consonancia com Lefebvre (2001) onde o autor afirma que “a cidade se define
como uma rede de circulagdo, consumo, centro de informagdes e decisdes, sendo uma
ideologia absoluta” (Lefebvre, 2001, p. 48). Assim, a cidade se torna uma expressdo concreta
da reproducdo do sistema econdmico vigente, adaptando-se continuamente as mudancas

provocadas por inovaces cientificas e avancos industriais.

Na atualidade, a rede de relagbes entre centros urbanos € estabelecida por meio das
interconexdes entre diferentes cidades, envolvendo fluxos de circulacdo de producao, pessoas

e servigos, gerando uma relacdo de interdependéncia entre elas (Souza, 2007).

Em algumas cidades, devido a sua grande escala de atracéo e influéncia em relacéo a
localidades menores, ocorre que 0s produtos e mercadorias urbanas sdo distribuidos e
consumidos em diferentes lugares, impulsionados pela capacidade atual de propagacédo e
difusdo dos meios de comunicacgéo e transporte. O conteudo urbano dessas cidades as torna
cada vez mais atraentes e, conforme Lefebvre descreve, transmite “ordens” para outras
localidades (Lefebvre, 2001, p. 68). Nesse sentido, Sposito afirma que:

A cidade de hoje é o resultado cumulativo de todas as outras cidades de antes,
transformadas, destruidas, reconstruidas, enfim produzidas pelas

transformacdes sociais ocorridas através dos tempos engendradas pelas
relacBes que promovem transformacdes (Sposito, 2001, p. 11).

A subordinacdo do trabalho humano a técnica e a padronizacao de bens de consumo
industrializados na sociedade urbana implica em valores sociais que refletem o modo de
consumir a producdo, reproduzindo significados comportamentais sociais ao intensificar o
modo de producdo e vida nos grandes centros urbanos em algumas localidades. Nesse sentido,
Harvey (2005) afirma que essa € uma caracteristica da expansao geogréafica do préprio modo
de producédo capitalista, impulsionada pela acumulacao de capital, que busca novos mercados,
consumidores e matéria-prima. Consequentemente, os grandes centros urbanos, com toda a
infraestrutura moderna, influenciam as relacGes estabelecidas entre centros urbanos menores,

expandindo a producéo capitalista (Harvey, 2005).

A explosdo urbana, como mencionado por Carlos (2019), reflete a subordinacdo da
l6gica do modo de producdo capitalista no cotidiano da sociedade, estabelecendo uma ligacéo
entre as cidades que compdem uma rede de articulacdo e integracgéo territorial. No Brasil, por
exemplo, de acordo com os dados de 2022 da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios

(PNAD), aproximadamente 87,4% da populacéo reside em &reas urbanas.
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Os empreendedores imobilidrios se beneficiam da proximidade com os grandes
centros metropolitanos para comercializar seus produtos. Essas obras contribuem para a
producéo e reproducdo do espaco, principalmente ao explorarem o mercado consumidor local.
Ao refletirmos sobre as cidades contemporaneas, observa-se que, em muitos lugares, o

processo urbano se expande, resultando em uma metropolizagéo dos espagos.

Os processos de urbanizacdo e metropolizacdo, ligados a reproducdo da natureza, sdo
fenbmenos sociais explorados pelos agentes imobiliarios que expandem suas atividades em
diversas localidades. Esses produtos do mercado imobiliario, como empreendimentos voltados
para o bem-estar e a integracdo com a natureza, causam profundas modificacfes na paisagem
local, criando e recriando atributos paisagisticos em conformidade com uma urbanizacéo

planejada pelo mercado capitalista (Carlos, 1994).

Nesse sentido, difundir-se pelo espacgo para produzi-lo é uma caracteristica do sistema
de producéo predominante, dependendo das dindmicas locais que favorecem a reproducéo do
espaco. Portanto, os processos de urbanizagao e metropolizagédo das cidades representam uma
reconfiguracdo da sociedade ao longo do tempo, impulsionada pela expansao urbana (Carlos,
1994).

O espaco urbano representa a materializacdo tangivel de cada contexto histérico, no
qual uma sociedade se individualiza. Ele ndo é uma entidade aleatdria, mas sim uma estrutura
organizada, cujos processos sociais associados a ele refletem, ao delinea-los, os determinismos
caracteristicos de cada tipo e época da estruturacdo social (Castells, 1983). Desta maneira, 0
autor conceitua o espaco urbano da seguinte maneira:

O espaco como produto social, é sempre especificado por uma relacdo
definida entre as diferentes instancias de uma estrutura social: a economia, a
politica, a ideoldgica e a conjuntura de relagdes sociais que dela resulta. O
espaco, portanto, é sempre uma conjuntura historica e uma forma social que
recebe seu sentido dos processos sociais que se exprimem através dele. O
espaco é suscetivel de produzir, em troca, efeitos especificos sobre os outros

dominios da conjuntura social, devido a forma particular de articulagdo das
instancias estruturais que ele constitui (Castells, 1983, p.539).

Segundo Santos (1993), o espaco urbano € constituido por dois componentes
intrinsecamente interligados, o primeiro é a configuracéo territorial ou espacial, que engloba
0 arranjo no territdrio dos elementos naturais e artificiais destinados ao uso social. Ja o segundo
é a dindmica social, composta pelo conjunto de rela¢bes (tais como variaveis econémicas,

culturais e politicas) que caracterizam uma sociedade em um determinado periodo, conferindo
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significados e valores especificos ao ambiente técnico construido pelo ser humano, ou seja, a

configuracéo territorial (Santos, 1993).

O espago urbano € simultaneamente fragmentado e articulado, representando esta
divisdo articulada a manifestacdo espacial de processos sociais. Ele € um reflexo das acGes e
da sociedade, tanto no presente quanto nas acGes passadas que deixaram suas marcas nas
formas espaciais atuais. Este espaco é composto por diversos usos da terra, 0s quais podem ser
interpretados como formas espaciais (Corréa, 2005).

No entanto, a terra ndo possui existéncia autonoma; nela ocorrem funcgdes, tais como
a producdo e venda de mercadorias, a prestacdo de servicos ou fungdes simbdlicas, ligadas aos
processos sociais e a estrutura da sociedade. Essas fun¢des urbanas se materializam nas formas

espaciais (Corréa, 2005).

A sociedade se desenvolve dentro de um determinado ambiente, e as atividades
humanas, em suas interagdes sociais, tanto moldam esse ambiente quanto sdo moldadas por
ele. Para o avanco econdmico e social, a organizacdo do espa¢o urbano € de suma importancia,

pois dela depende a eficacia dos investimentos (Ferraz, 1997).

Ao analisar o espago, Santos (1997) considera essencial os seguintes elementos como
constituintes da totalidade: os seres humanos, as empresas, as instituicdes, 0 meio ambiente e
as infraestruturas. O autor explica que, 0s seres humanos, seja como trabalhadores ou como
geradores de demanda por trabalho, caracterizam o espaco; as empresas (que produzem bens,
servicos e ideias) e as instituicdes (que estabelecem normas, ordens e legitimidade),
respondem as demandas de cada individuo na sociedade; 0 meio ambiente € a base fisica do
trabalho humano; as infraestruturas representam o trabalho humano materializado e
geografado (tais como edificios, plantaces, vias, etc.), ou seja, a manifestacdo concreta da

acdo dos elementos anteriores (Santos, 1997).

As funcdes dos elementos que compdem o processo urbano em seu contexto espacial
sdo dinamicas e mutaveis, a ponto de se mesclarem. Essa dinamica de intercAmbios se
aproxima da nocdo de totalidade. De fato, existe uma interdependéncia funcional entre os
elementos, e é essa realidade que possibilita a compreensdo da totalidade socio espacial (Gil
Filho; Gil, 1997).

A dindmica urbana abarca o reconhecimento de que 0 espaco urbano esta sujeito a

constantes transformagdes que delineiam um movimento, um processo dindmico e ndo
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estatico. Essas mudancas estdo intrinsecamente ligadas a paisagem, ao cotidiano, a
demografia, aos transportes e & mobilidade urbana, ao mercado imobiliario e a outros temas

pertinentes ao urbanismo.

2.3. O ESPACO URBANO E A PAISAGEM

O espaco urbano é a verdadeira totalidade e incorpora 0 movimento ao resultar da
integracdo entre configuragdo territorial, paisagem e sociedade. A distin¢do reside no fato de
que "a paisagem é o conjunto das coisas que se apresentam diretamente aos nossos sentidos,
enquanto a configuracéo territorial € o conjunto integral de todas as coisas que compdem a
natureza em seu aspecto superficial e visivel" (Santos, 1993).

Além disso, ele apresenta uma realidade objetiva que é fundamental para as
transformacdes e o desenvolvimento do processo urbano, o qual constitui a expressao concreta
da dindmica social que anima o espaco. Nesse sentido, "o espaco esta sendo considerado como
uma totalidade, porém, isso ndo impede que, a0 mesmo tempo em que se observa essa
totalidade, tambem fragmentemos o espaco em elementos passiveis de contribuir para a

reconstrucdo dessa mesma totalidade” (Gil Filho; Gil, 1997).

As relagdes sociais ndo se limitam a mera expressao de uma liberdade abstrata, mas
tém o potencial de influenciar, através de sua constante renovacao, a estrutura que as moldou.
Segundo Castells (1983), essa capacidade de modificacdo permanece dentro das etapas de
desenvolvimento de uma estrutura, podendo acelerar seu ritmo e, consequentemente, alterar

significativamente seu conteudo historico.

A dindmica do espaco urbano esta intrinsecamente relacionada ao elemento técnico,
que reconfigura a acdo do capital no espaco. A evolucdo técnica assume caracteristicas
distintas em cada periodo historico. Dessa forma, a expansdo urbana esta, em diversos
aspectos, ligada a capacidade técnica de transformar concretamente o espaco. A varia¢do na
implementacao das técnicas ao longo de diferentes periodos historicos revela as disparidades

regionais na realidade da estrutura urbana (Castells, 1983).

As formas do espaco ndo surgem apenas das possibilidades técnicas de uma
determinada época, mas tambem sdo influenciadas por condigdes econdmicas, politicas,
culturais, entre outras. Por isso, é fundamental considerar a paisagem em paralelo com essas
formas. Essas formas sdo produzidas por agentes sociais concretos, cuja acdo é complexa e

decorre da dindmica de acumulagdo de capital, das necessidades mutaveis de reproducéo das
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relagdes de producdo e dos conflitos de classe que delas emergem.

Quanto & dindmica espacial e a durabilidade das formas espaciais na paisagem e na
configuracdo urbana, destaca-se a seguinte afirmacéo:

Podem as formas durar muito tempo, permanecer as mesmas, mas como a

sociedade estd sempre em movimento, a mesma paisagem, a mesma

configuracdo territorial, nos oferecem, no transcurso historico, espagos
diferentes (Santos, 1993, p.77).

Por ser uma expressao social, 0 espago urbano é intrinsecamente mutavel, refletindo
a dindmica da sociedade e apresentando uma mutabilidade complexa, com ritmos e natureza
variados (Corréa, 2005). Essas mudangas na paisagem podem ser classificadas como

funcionais ou estruturais.

O movimento funcional esta relacionado aos diferentes usos atribuidos aos espacos
em diferentes periodos do dia ou do ano, bem como as diversas atividades que ocorrem em
diferentes locais dentro da cidade. Por outro lado, a mudanca estrutural diz respeito as
alteracdes nas formas fisicas do ambiente urbano, como a introducéo de novas tipologias de

edificios e a adaptacao de estruturas antigas para atender a novas funcées (Santos, 1993).

Os movimentos circulatorios, por sua vez, configuram a regido urbana como um todo,
abrangendo fluxos de capital, mercadorias e deslocamentos populacionais. A dinamica desses
movimentos é fundamental para a sustentacdo da vida em sociedade (Gil Filho e Gil, 1997).
No que diz respeito aos deslocamentos populacionais, € observado que a partir de 1980, as
dindmicas econdmicas, sociais e demograficas no Brasil passaram por transformacoes
significativas, que tiveram profundas implicacdes nos padrbes de redistribuicdo espacial da

populacdo e urbanizagdo (Cunha, 2003).

Para garantir que essas transformacdes ocorram de maneira ordenada e atendam as
necessidades sociais, € incumbéncia do municipio criar planos e metas que orientem a
implementacdo da politica urbana. Além disso, cabe aos individuos cumprir as normas
estabelecidas pelo Plano Diretor e outras regulamentac@es relacionadas ao saneamento basico,
protecdo do patriménio histdrico-cultural, e planejamento e controle do uso do solo. E somente
através da integracdo de interesses publicos e privados, adaptando-se a realidade local, que

tais medidas poderao ser efetivamente executadas (Dias, 2005).

Nesse contexto, compreendemos a paisagem como o resultado das relag6es sociais
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que envolvem aspectos naturais e culturais decorrentes do passado e do presente, elementos
produzidos pela sociedade quando esta transforma o espago. Conforme mencionado por Carlos
(1994), as paisagens "tendem a revelar uma dimensdo necessaria da producgdo espacial, para
além de sua aparéncia” (Carlos, 1994). Concordamos com essa Visao, assim como a autora

citada, ao entendermos a paisagem como um processo de producédo do espaco.

Ao optar pela analise geografica a partir do conceito de paisagem, pode-se concebé-
la enquanto forma (formagé&o) e funcionalidade (organizacgdo). N&o necessariamente entender
forma- funcionalidade como uma relacdo de causa e efeito, mas perceber como um processo

de constituigéo e reconstituicdo de formas na sua conjugacdo com a dinamica social.

Neste sentido, a paisagem pode ser analisada como a materializacdo das condicGes
sociais de existéncia diacrénica e sincronicamente. Nela poderédo persistir elementos naturais,
embora ja transfigurados (ou natureza artificializada). O conceito de paisagem privilegia a
coexisténcia de objetos e acOes sociais na sua face econémica e cultural manifesta.
(Suertegaray, 2001).

Segundo o pensamento de Carlos, € importante destacar que a paisagem ndo €
estatica, mas sim sugere um movimento intrinseco a producao do espaco (Carlos, 1994). Ela
estd em constante transformacao, refletindo as mudancas nos elementos visiveis, sonoros e
sensoriais em nosso cotidiano, sejam eles naturais ou ndo. De fato, em algumas localidades, a
paisagem estda sujeita a modificacbes constantes por parte dos agentes modeladores,

especialmente o setor imobiliario, com o intuito de agregar valor ao espaco produzido.

Atualmente, os empreendimentos imobiliarios reproduzem cada vez mais 0 espaco,
muitas vezes se apropriando da natureza. Conforme os argumentos de Henrique (2006), trata-
se de uma "segunda natureza" retrabalhada, incorporada, produzida e comercializada de
acordo com as leis e objetivos do modo de producéo atual, voltados para o lucro, a propriedade

privada, os fetiches e as sensibilidades do mercado (Henrique, 2006).

Os agentes imobiliarios incorporam habitos e valores culturais aos seus
empreendimentos para ampliar os espacos, evocando significados, como a sensacdo de um
ambiente arejado e conectado a natureza, associado ao bem-estar. Dessa forma, 0s agentes
modeladores do espagco urbano modificam a paisagem dos lugares por meio de
empreendimentos que reproduzem a natureza. Segundo Henrique, essa reproducéo da natureza
pelo setor imobiliario ocorre de forma intencional e estratégica para atender as demandas do

mercado imobiliario.
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Nestes produtos imobiliarios que invocam a natureza busca-se criar uma
relacdo de proximidade e até mesmo de afetividade com seus consumidores,
criando uma ideia de heterogeneidade e diferenga, mas que concretamente e
contraditoriamente representam uma padronizacdo macica, pois insere um
padrao de simbolos de natureza “natural” urbana (Henrique, 2006, p.120-121).

A apropriacdo da natureza pelos agentes imobiliarios, que resulta na modificacdo da
paisagem, esta intrinsecamente ligada as estratégias de reproducdo do sistema capitalista, ao
criar atributos que valorizam o espaco enquanto este é tratado como mercadoria. Para
aprofundar essa reflexdo, recorremos as palavras de Souza, que afirma que:

A paisagem urbana demonstra desigualdades que sdo sociais e, também,
espaciais, porgquanto estdo embasadas em um movimento contraditério de
producéo social do espago, em que a valorizacao e a circulacdo de capitais em
diferentes escalas (global, regional e local) indica a producao da cidade como
ferramenta, meio da sua realizacdo, o que indica para a adocao de estratégias

e acordos (politicos e econdbmicos) que visam concretizar seus objetivos,
principalmente a reproducdo ampliada. (Souza, 2019, p. 91- 92).

A continua modificacdo da paisagem é uma manifestacdo do processo de producéo e
reproducdo da sociedade, que busca construir sua existéncia por meio de a¢des incessantes dos
agentes responsaveis pela modelagem do espaco. Esses agentes, em particular os grupos que
possuem poder econémico, tém como objetivo a apropriacdo e valorizacdo da natureza. Esse
processo de transformacéo e desenvolvimento desigual é fundamentado nas acdes dos agentes
modeladores do espaco urbano, o que possibilita aos agentes imobiliarios a implementacéo de

novas formas de habitagéo.

Para Lefebvre (2001), o avanco da industrializacdo ndo apenas estimula, mas exige
transformacdes urbanas que sustentem sua expansdo. A urbanizacdo, nesse sentido, ndo é um
processo isolado, mas uma consequéncia direta das necessidades da producéo industrial, que
molda o espaco urbano conforme sua légica. Carlos (2019) também compartilna dessa

perspectiva, ao afirmar que:

A industrializa¢do produziu a urbanizacéo e criou as bases que permitiram ao
capitalismo reproduzir-se. A realizag&o do ciclo do capital na era da maquina
subverteu as relagdes sociais, produziu um novo homem, que tem seu ritmo
de trabalho e seus processos criativos subordinados a divisdo de tarefas e a
organizacdo da jornada de trabalho imposta pelo contrato de trabalho, no qual
o salério definiria o lugar de cada um na esfera social da distribuicdo da
riqueza. (Carlos, 2019, p. 464).
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2.4. TURISMO COMO PROCESSO DE URBANIZACAO

Diversos conceitos sobre turismo sdo propostos, refletindo trés tendéncias distintas
em relacdo a sua definicdo: econdmica, técnica e holistica (Beni, 2003). Esta Gltima abordagem
busca compreender a esséncia total do turismo, como exemplificado pela definicdo de
Hunziker e Krapf, que o consideram como "a soma dos fendmenos e das relagdes resultantes
da viagem e da permanéncia de ndo-residentes, na medida em que ndo leva a residéncia
permanente e ndo esta relacionada a nenhuma atividade remuneratoria™ (Jafari, apud Beni,
2003, p.36).

Entre os autores que adotam uma abordagem holistica, Jafari (2003) destaca-se por
integrar teorias e conceitos de diversas disciplinas, como antropologia, sociologia, economia,
geografia, ciéncia politica, ecologia e estudos urbanisticos. Ele define o turismo como "o
estudo do homem longe do seu local de residéncia, da industria que satisfaz suas necessidades,
e dos impactos que ambos, ele e a inddstria, geram sobre os ambientes fisico, econémico e

sociocultural da area receptora™ (Jafari, apud Beni, 2003, p.36).

Além disso, surge o conceito de turismo sustentavel, que visa um modelo de
desenvolvimento econdmico capaz de garantir a qualidade de vida da comunidade, satisfazer
as necessidades do turista e preservar a qualidade do ambiente. Para Beni (2003), na visao
global, o turismo sustentdvel abrange quatro pilares fundamentais, “o ambiental, social,
economico e politico”. No trecho a seguir o autor descreve o que define como pressupostos do
turismo sustentavel:

[...] compreensdo dos impactos turisticos; distribuicdo justa de custos e
beneficios; geragdo de empregos locais diretos e indiretos; fomento de
negocios lucrativos; injecdo de capital com consequente diversificagdo da
economia local; interacdo com todos os setores e segmentos da sociedade;
desenvolvimento estratégico e logistico de modais de transporte;
encorajamento ao uso produtivo de terras tidas como marginais (turismo no

espaco rural); subvengOes para os custos de conservacdo ambiental (Beni,
2003 p. 6).

Desse modo, se faz compreender que o turismo busca ndo apenas atender aos
interesses dos turistas, mas também contribuir para o desenvolvimento econdmico, social e

cultural das comunidades receptoras. Assim, o estudo do turismo sob a Otica da teoria de
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sistemas permite uma analise mais abrangente e integrada desse fendmeno, fornecendo

subsidios valiosos para o planejamento e gestdo sustentavel dessa atividade.

No Brasil, o turismo tem se concentrado principalmente nas cidades litoraneas,
impulsionado pela oferta abundante de recursos naturais, como observado por Yéazigi (2003).
A crescente demanda por infraestrutura turistica — como hospedagens, servi¢os, mobilidade
e lazer — estimula a expansé@o urbana, muitas vezes de forma acelerada e com planejamento

limitado.

Essa tendéncia esta intrinsecamente ligada ao rapido processo de producdo e
consumo do espaco turistico nas regides costeiras do pais, o qual tem suscitado preocupacées
significativas em relacdo aos impactos ambientais, sociais e institucionais do desenvolvimento
(Martins, 2000).

Ao analisar o processo de urbanizacdo brasileiro, constata-se uma disparidade na
distribuicdo de investimentos publicos, concentrados majoritariamente na cidade legal, em
detrimento das demais areas urbanas desprovidas de financiamento e acesso a investimentos.
Nas cidades litoraneas, onde a populacdo local enfrenta dificuldades para competir por terras
com o mercado imobiliario voltado para o turismo sazonal, a exclusdo do mercado legal
privado pode atingir proporc6es alarmantes, ultrapassando 80% da populacéo total (Maricato,
2000, p.44).

Essas cidades, juntamente com os centros urbanos de médio porte, experimentaram
um crescimento acelerado na década de 1980, demandando uma atencdo especial as

consequéncias socioambientais decorrentes desse processo de urbanizacao.

O turismo é reconhecido como um fendmeno multifacetado, econémico, politico,
social e cultural, que movimenta um grande volume de pessoas e capital em escala global,
deixando uma marca significativa na criacdo e transformacdo de espacos diversificados
(Rodrigues, 1999, p.17). Diante dessa perspectiva, é imperativo buscar um desenvolvimento
equilibrado do turismo, que leve em consideracdo ndo apenas 0s aspectos econdmicos, mas

também os sociais, ambientais e institucionais (Yéazigi, 2003).

No entanto, muitas vezes o desenvolvimento turistico prioriza a exploracdo dos
recursos naturais e culturais em prol do crescimento econémico, negligenciando aspectos
importantes como a sustentabilidade social e ambiental. Esse viés econdmico tem levado a

degradacéo de alguns destinos turisticos (Barreto, 2000).
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Nesse contexto, a falta de um planejamento turistico eficaz contribui para uma
producéo desordenada dos espagos urbanos, negligenciando seu potencial como ambiente de
permanéncia prolongada e desfrute cotidiano para os residentes. “O turismo e o espago urbano
estédo interligados, tanto pelos efeitos dos fluxos de visitantes sobre a estrutura urbana, quanto
pela demanda por infraestrutura turistica que pode levar a valorizacdo desigual do solo urbano

e a exclusdo das populagdes menos favorecidas” (Paiva, 1995, p.68).

Portanto, “¢ essencial que o planejamento turistico municipal leve em consideracao
os desafios urbanos, buscando ordenar o territorio de forma a maximizar a valorizacdo dos
atrativos turisticos”, preservar a paisagem e integrar as caracteristicas urbanas ao fenémeno
turistico (Bissoli, 1999, p.50). O desenvolvimento do turismo deve estar intrinsecamente
ligado ao desenvolvimento urbano, promovendo melhorias na qualidade de vida, infraestrutura

e servicos urbanos nas cidades turisticas (Acselrad, 2001, p.45-46).

2.5. DOS ESPACOS LITORANEOS AOS LIMITES URBANOS: A PRESENCA DOS
CONDOMINIOS NAS PRAIAS

Neste topico, foi realizada uma andlise do condominio horizontal fechado como um
espaco delimitado, composto por individuos de padrdo de renda semelhante, que expressa o
dominio desses locais & beira-mar. Inicialmente, ao utilizarmos o termo "condominios
horizontais fechados", estamos fazendo referéncia ao poder politico, simbdlico e cultural que,

conforme Haesbaert (2007, p.50), & um "espaco-tempo vivido™.

A maioria dos condominios horizontais litoraneos fechados ndo estd localizada
diretamente a beira-mar, no entanto, proporcionam aos seus residentes e convidados o suporte

necessario para desfrutar e marcar simbolica e fisicamente a faixa de areia.

A prética predominante dos condéminos em demarcar uma area na faixa de areia é
recorrente, entretanto, vale ressaltar que a faixa de areia € de dominio publico, e essa psicosfera
(Santos, 1988) criada representa a reproducdo da ideia de que até mesmo 0s espacos publicos

sdo desiguais, refletindo o poder de consumo dos individuos.

A praia, enquanto espago publico de acesso coletivo, enfrenta desafios diante das
areas que moldam os recursos ambientais conforme os interesses do capital especulativo,

especialmente dos agentes imobiliarios. E crucial compreender, questionar e resistir a tais
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praticas, pois 0s espa¢os publicos, como a praia, sdo coletivos e 0s recursos ambientais devem
ser preservados como bens comuns. A comercializagdo desses espacos para estabelecimentos
comerciais, condominios horizontais fechados e outros fins converte 0s ecossistemas em

mercadorias, gerando uma segregacao socioambiental (Romero, 2008).

Observa-se que a faixa de areia, ao ser tratada como mercadoria, sofre impactos
sociais e ambientais sem uma contrapartida formalizada por seu uso as entidades publicas, que
poderiam oferecer servicos a sociedade. Transformar bens comuns em espacos privados é uma

astlcia dos agentes imobiliarios.

O condominio horizontal fechado, juntamente com seus condéminos, desempenha

um papel expressivo que cria uma variedade no local e ao seu entorno.

Na contemporaneidade, notadamente nas areas urbanas, o ritmo diario é caracterizado
por uma aceleragdo constante, impulsionada pelas demandas de trabalho e estudo, onde o
tempo muitas vezes dita o curso da vida em sociedade. Nesse contexto de mobilidade
constante, 0s conceitos de comunidade e vizinhanga passam por um processo de

reconfiguracao.

Nossa concepcdo de comunidade estd relacionada a grupos que compartilham
historias, caracteristicas, objetivos e interesses comuns, podendo abranger comunidades
escolares, comunidades virtuais, entre outras. O termo "comunidade™ diz respeito a
organizacdo da sociedade composta por pessoas que compartilham um espaco geogréfico, o
qual é o foco central de nossa analise. Na sociedade contemporanea, caracterizada pela
aceleracdo do tempo e pelo individualismo predominante, as oportunidades de convivio e

interacdo entre as pessoas tendem a diminuir.
Em apoio a essa perspectiva, Tim Ingold argumenta que

A palavra sociedade vem do latim societas e apareceu no inglés pela primeira
vez no século XI1V. Seu significado original era companheirismo, um sentido
retido em nossas no¢des contemporaneas de “sociavel” e "sociabilidade", com
suas conotacdes de amizade e intimidade. Em resumo, a sociedade representa
as qualidades positivas de cordialidade, familiaridade e confianca nos
relacionamentos face a face e no entremesclar das pessoas, qualidades também
epitomadas pelo conceito de comunidade. Na verdade, até o século XVII, os
termos societas e communitas figuraram como sinénimos virtuais. No século
XVIII, entretanto, viu-se o inicio de uma mudanga decisiva no significado da
palavra "sociedade”, num sentido mais amplo e abstrato, retirado da
experiéncia dos seres humanos em seus relacionamentos reais. (Ingold,
2003,p.6).
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Fazemos uso da reflexdo de Ingold (2003) como um instrumento para compreender a
nocdo de cordialidade local que é presumida nas interagdes da vizinhanga, e que constitui parte
integrante da comunidade. Essa cordialidade se manifesta no dia a dia e na experiéncia dos
habitantes do municipio onde residem, permeando seus relacionamentos, influenciando suas
acOes no espago urbano, moldando escolhas politicas nas elei¢Ges, afetando a participacdo em
festivais e, de maneira geral, moldando a vida cotidiana na localidade onde exercem seus

direitos e deveres como cidadaos.

A cidadania esté intrinsecamente ligada ao desenvolvimento humano e suas relagdes
sociais estdo dentro do contexto do Estado, portanto, seu conceito ndo é determinado, sua
compreensdo varia no tempo e no espaco, modificando-se a depender do jogo de interesses de

quem busca ser cidaddo (Oliveira, 2019).

Com o intuito de examinar os conceitos de comunidade e cidadania na sociedade
contemporanea, abordamos as interacdes entre os moradores de condominios fechados e o
restante da populacdo que habita as areas externas. O filosofo Dunker (2015) coloca em
discussdo a possibilidade de inventar uma forma de vida comum sem necessariamente

caracterizar uma verdadeira comunidade.

Por outro lado, os condominios, em certa medida, influenciam o conceito de
comunidade, pois sdo espacos isolados do entorno urbano, o que lhes confere um carater de
distincdo espacial. Isso cria desafios para a administracdo municipal, que precisa lidar com
problemas especificos de cada condominio, muitas vezes alheios as questfes que afetam toda

a populacao.

Os condominios intramuros, com seu foco na cordialidade e no convivio social,
configuram-se de acordo com o poder econémico, afastando-se da violéncia, da inseguranca e
do indesejado. Essa separacdo ocorre ndo apenas nos condominios horizontais fechados, mas

também nas areas de uso comum localizadas a beira-mar, como explicaremos posteriormente.

De um lado, os moradores intramuros desfrutam de seguranca, vigilancia 24 horas e
monitoramento por cdmeras; por outro lado, aqueles que ndo vivem nesses espacos estdo mais
expostos a circulacdo e a agitacdo da cidade, condicionando 0 acesso a areas publicas de uso

comum a renda.

Em Gltima andlise, quando o espaco se torna uma mercadoria, ocorre uma ruptura no



35

acesso a partes do solo por certos grupos da populagdo, limitando-o de forma formal e
legalizada pelo Estado. Essa segregacao é formalizada e normatizada por meio das regras
estabelecidas por alguns condominios horizontais fechados e seus administradores. Essas
regras, como a exigéncia de atestado de antecedentes criminais a cada trés meses, podem entrar

em conflito com as politicas publicas de inclusdo social.

Em resumo, observamos um movimento crescente de fragmentacéo da espacialidade,
diferente do modelo convencional, no qual as demandas dos bairros séo levadas ao governo
municipal para desenvolver politicas publicas que atendam as necessidades da comunidade.
Nesse caso, as politicas publicas frequentemente séo direcionadas para a resolucéo de questdes

privadas que surgem dos condominios.
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3. CAMACARI, DINAMICA URBANA E TURISMO NO LITORAL NORTE DA
BAHIA

3.1. HISTORIA DO MUNICIPIO DE CAMACARI

A hist6ria de Camacari tem inicio ap6s a construcao da cidade de Salvador, no ano
de 1558, quando os jesuitas fundaram a Aldeia do Divino Espirito Santo, construindo a
primeira igreja ainda de barro e palha. Com o objetivo de catequizar os povos originarios
Tupinambés, foi instalada a companhia de Jesus, constituindo-se este num dos trabalhos
pioneiros no Brasil. Eles definiram para a sede de sua missé@o uma aldeia situada a margem do
Rio Joanes (Sandres-Sobral, 2008).

Em virtude de uma epidemia, que dizimou muitas vidas, decidiram transferir a sede
da missao para outro local mais saudavel, perto do mar e das dunas, onde teriam melhores
condicdes de vida, se estabelecendo entdo numa localidade hoje conhecida como Vilas de
Abrantes. A Aldeia do Divino Espirito Santo, naquela época, serviu como ponto de ligacao

entre o centro de Salvador e as missdes do sertdo (Sandres-Sobral, 2008).

Neste contexto esta a verdadeira origem de Camacari que significa, em tupi-guarani,
leite e lagrimas, uma referéncia ao tronco de uma arvore de mata Umida, muito utilizada para
construcdo de embarcacdes e também na construcdo civil, sendo a sua seiva usada como
cicatrizante (Sandres-Sobral, 2008).

Em 1964, a aldeia foi palco de um importante fato historico, sendo sede do governo
da Bahia, onde se organizou a luta de resisténcia, sob o comando de D. Marcos Teixeira,

culminando na expulséo dos invasores holandeses do territorio baiano.

O povoado de Abrantes, em 1758, foi elevado a categoria de “Vila”, com o nome de
Vila do Espirito Santo da Nova Abrantes. Em 1848, foi desmembrada do Municipio de Mata
de S&o Jodo (Sandres-Sobral, 2008).

Na Divisdo Administrativa do Brasil, em 1911, o municipio passou a ser composto
de trés (03) distritos: Abrantes (sede), Monte Gordo e Ipitanga. Com a lei municipal de 22 de
marco de 1920, criou-se o distrito de Camagari, sendo elevado a categoria de Vila (Camagari,
2010).
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A lei estadual 1.809, de 28 de julho de 1925, mudou o nome do municipio para
Montenegro e transferiu a sede para o arraial de Camagari, formado por trés distritos: Camacari
(distrito sede), Abrantes e S&o Bento do Monte Gordo.

Com o decreto-lei estadual de nimero 10.724, de 1938, o municipio de Montenegro
passou a chamar-se Camacari, continuando com a mesma formacao distrital, mudando apenas
a denominacdo do distrito de S&o Bento de Monte Gordo, passou a chamar-se simplesmente
Monte Gordo. J& no ano de 1953, por forca da Lei n° 628, foi criado o distrito de Dias D 'Avila,

constituindo-se no quarto distrito do municipio.

Em 1985, conforme Lei Estadual 4.404, houve o desmembramento de Dias D’ Avila,

que se tornou um municipio independente.

O Municipio de Camagari em toda sua extensdo de 760 km? se integra em 4 espagos
territoriais completamente distintos na forma de uso e ocupacao. Como pode ser visto na figura
1, o primeiro € o espaco destinado ao Polo Industrial de Camacari, ocupado pela industria
petroguimica, quimica, metaldrgica, de celulose, automotiva e administracdo propria. A
segunda parte é a zona urbana, onde se encontra a sede municipal voltada para questdes
administrativas. A terceira parte do territorio esta no interior do municipio com caracteristicas
eminentemente rurais e a Ultima parte € o litoral do municipio, onde se encontra a localidade

de Barra do Pojuca, no Distrito de Monte Gordo.
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Mapa 1:Compartimentos Territoriais do Municipio de Camagari
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Fonte: Sandres-Sobral (2008).

O territorio do municipio de Camacari € composto por trés distritos: a Sede, Abrantes
e Monte Gordo cada distrito possui sua zona rural especifica, definidos assim na Lei Organica
de Camacari. Cada um deles possui caracteristicas proprias e especificidades, que de forma
essencial, contribuiram na formacao do modelo de expansdo populacional observado ao longo

dos anos.

Como pode ser visto na figural, Abrantes e Monte Gordo sdo distritos ligados a orla,
o distrito Sede fica mais proximo do continente e da zona industrial, sendo esta Ultima, a
caracteristica que sempre influenciou no crescimento e adensamento populacional observado

no municipio.
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Figura 1: Localizagéo dos distritos de Camagari, 2023

FONTE: Adaptado, SEDUR, Camacari 2023.

Até a década de 1960, a cidade de Camacari abrigava apenas uma populacdo de
30.000 habitantes. Somente com a criacdo do Polo Petroquimico nos anos 1970, como parte
da politica de descentralizacdo da industria basica do Governo Federal, a cidade se tornou o
epicentro da estratégia de desenvolvimento industrial do Estado da Bahia, resultando na

transformac&o do perfil da cidade e suas circunvizinhangas. (Sandes Sobral, 2008)

Nesse periodo, o acesso a area litoranea do municipio era realizado através da
localidade de Monte Gordo, enquanto a conexdo com o estado de Sergipe ocorria via BA-093.
Durante a gestdo de Luiz Viana Filho, a decisdo de implantar a antiga Inddstria Tibras, que se
dedicava a producdo de titénio e que, ao longo do tempo, recebeu diferentes denominagdes,
atualmente conhecida como Millennium, as margens das lagoas de Arembepe, deu origem a
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expansdo da estrada previamente ndo pavimentada, que conectava o Rio Joanes a Arembepe
(Camagari, 2018).

Na mesma década de 1970, iniciou-se o planejamento da rota que ligaria o litoral ao
estado vizinho de Sergipe, a qual seria concretizada no final da década com a construcéo da
BA-099, também chamada de Estrada do Coco, que se estendia até Mata de Sdo Jodo
(Camacgari, 2018).

J& na década de 1990, ocorreu a constru¢cdo da Linha Verde até Mangue Seco,
municipio de Jandaira. Paralelamente ao planejamento e instalacdo do Polo Petroquimico nos
anos 1970, e com o apoio financeiro dos governos Federal e Estadual, foi construida a Avenida
Paralela em Salvador em 1974, seguida pela expansdo desta via, a Estrada do Coco, duas
décadas depois (Camagari, 2018).

Assim, o tracado rodoviario desse extenso eixo de ligacdo no tecido urbano
metropolitano foi estabelecido na década de 1970, com a previsdo de sua integracdo tranquila
na malha urbana metropolitana por meio da ocupacao de espacos intersticiais. Contudo, essa
integracdo ocorreu de maneira rapida, em desacordo com 0s novos paradigmas de
planejamento territorial preconizados pelas diretrizes de desenvolvimento sustentavel
(Camacari, 2018).

A abertura dessas vias criou as condicOes propicias para a rapida ocupacdo da regido
litordnea do municipio com fins residenciais e turisticos. Os assentamentos urbanos
localizados ao longo dessas vias cresceram de forma desordenada e nem sempre
acompanhados de infraestrutura de saneamento basico adequada. 1sso resultou em poluicéo
dos corpos d'agua e do aquifero subterraneo, conhecido como Séo Sebastido, aléem de impactos

adversos, como a degradacao e destruicdo de solos e paisagens (Camacari, 2018).

Outro desdobramento dessa urbanizagédo acelerada é o continuo aumento do trafego
de veiculos ao longo da Estrada do Coco e da Linha Verde, que se tornaram o principal eixo
de expansdo urbana na Regido Metropolitana de Salvador, constituindo-se como um grande

atrativo para residéncias (Camagari, 2018).

Historicamente, a regido do Litoral Norte da Bahia, incluindo Itacimirim, era
composta predominantemente por areas rurais e comunidades tradicionais que se dedicavam
a pesca e a agricultura de subsisténcia. A paisagem natural, caracterizada por praias

paradisiacas, manguezais e uma rica biodiversidade, atraiu, ao longo do tempo, a atengdo de
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investidores e turistas. A partir da década de 1970, com a expansdo das atividades turisticas e
a construcdo de infraestruturas rodoviarias, como a Linha Verde, a regido passou a
experimentar um acelerado processo de urbanizacdo (Sandes-Sobral, 2008).

O Programa de Desenvolvimento do Turismo no Nordeste (PRODETUR) foi um dos
principais catalisadores dessa transformacgdo. Implementado nas décadas de 1990 e 2000, o
PRODETUR visou a fomentar o turismo sustentavel, por meio de investimentos em
infraestrutura bésica, saneamento, melhoria de acessos e promo¢édo da regido como destino
turistico. No entanto, a execugdo dessas politicas também trouxe consigo desafios
significativos, incluindo a especulacdo imobiliaria, que resultou em uma reconfiguracdo

espacial e social das areas costeiras (Costa, Alexandre, 2012).

Na Praia de Itacimirim, essa dindmica urbana manifestou-se por meio da construgédo
de condominios fechados e outras formas de acomodagdes turisticas que modificaram
substancialmente a paisagem local. A transformacao do uso do solo, com a converséo de areas
naturais em empreendimentos turisticos, contribuiu para um relativo crescimento econémico
local, mas também gerou modificacdes no ambiente, como a degradacdo de ecossistemas

costeiros e a poluicdo das aguas (Instituto Restinga, 2020).

A valorizacdo imobilidria e o desenvolvimento de infraestrutura turistica atrairam
uma nova populacao para a regido, composta por turistas, investidores e trabalhadores do setor
de servicos. Esse influxo populacional implicou em uma reestruturacéo das dindmicas sociais,
com a coexisténcia de diferentes grupos sociais e a emergéncia de novos padrdes de consumo

e lazer (Camagari, 2018).

O crescimento populacional, muitas vezes descolado de um planejamento urbano
sustentavel, acentuou problemas como a pressdo sobre 0s recursos naturais, a segregacao
socioespacial e a exclusdo de comunidades tradicionais. A infraestrutura de suporte, incluindo
saneamento basico, redes de abastecimento de agua e servicos publicos, frequentemente ndo
acompanhou o ritmo da expansdo urbana, gerando deficiéncias que impactam a qualidade de

vida dos moradores e visitantes (Camagari, 2018).

Ademais, a dindmica urbana de Itacimirim e do Litoral Norte da Bahia como um todo
evidencia a necessidade de politicas publicas que conciliam o desenvolvimento econdémico
com a preservacdo ambiental e a inclusdo social. A gestdo integrada dos recursos naturais, 0
planejamento participativo e aimplementac&o de praticas de turismo sustentavel sdo essenciais

para mitigar os impactos negativos da urbanizacdo e assegurar que os beneficios do



42

desenvolvimento turistico sejam distribuidos de maneira equitativa entre todos os segmentos

da sociedade (Camagari, 2018).

3.2. AOCUPACAO DA COSTA DE CAMACARI

A ocupacao do litoral do municipio de Camagcari originou-se a partir de comunidades
cuja principal atividade econdmica era a pesca. Concomitante ao arranjo metropolitano,
transformacdes significativas no municipio, como a construgdo do Polo Industrial de Camacari
em 1978, a criagdo do Plano Piloto da Orla Maritima, elaborado no mesmo ano, e a construcdo
da rodovia BA-099, impulsionaram a migracdo de populacdes de diferentes faixas de renda
para a regido (Sandes-Sobral (2008). Esse processo de migracdo alterou o perfil das
comunidades locais, introduzindo novos padrdes urbanos, muitas vezes acompanhados de um

aumento na violéncia e na inseguranca.

Devido ao processo de colonizacdo ao longo da costa brasileira e as atividades
pesqueiras nessas areas, surgiram localidades na orla maritima de Camacari, que se
desenvolveram a espacos descontinuos ao longo do litoral. A partir da década de 1950, essas
localidades comecaram a receber os primeiros loteamentos de veraneio no formato de
condominios fechados, trazendo consigo alteragdes e melhorias na infraestrutura local
(Sandes-Sobral, 2008).

A faixa litoranea de Camacari tem sido alvo de disputas por parte do setor privado,
especialmente apos a construcdo da BA-099, também conhecida como Estrada do Coco, € a
instalacdo do Polo Petroquimico de Camacari na década de 1970. A beleza paisagistica das
praias e o clima guente tornaram-se atrativos para o lazer e o turismo litoraneo. Nesse contexto,
0 processo de urbanizacdo, 0 comércio, 0s servicos e a implantacdo de empreendimentos
imobiliarios se intensificaram, assim como a ocupacgdo e privatizacdo de espagos publicos
(Sandes-Sobral, 2008).

A partir da década de 1970, o poder publico comecou a desenvolver estratégias para
transformar trechos da faixa litoranea de Camacari em Unidades de Conservacdo Ambiental
(UC). No entanto, é importante ressaltar que essa iniciativa visava simultaneamente atender
aos interesses expansionistas dos empreendedores imobiliarios e a necessidade de preservacao

de areas Umidas significativas no Litoral Norte do Estado da Bahia.
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No periodo de 1960 a 1980, Santos (2006) destaca o inicio de uma nova fase de
industrializagdo e urbanizagdo no Reconcavo e no Litoral Norte. O estabelecimento do Centro
Industrial de Aratu (CIA) em Simdes Filho em 1967, do Complexo Petroquimico de Camacari
(COPEC) em 1978, e do Distrito Florestal do Litoral Norte (DFLN) na década de 1980 marcam
0 crescimento econdémico desigual e pontual. O DFLN foi criado como uma alternativa
econdmica a crise do petréleo na década de 1970, visando a producdo de celulose e carvao
vegetal (Mattedi, 2001). Embora as fabricas de celulose ndo tenham sido implantadas, o

reflorestamento ocorreu com o plantio de espécies exoticas, como eucalipto e pinus.

Esse processo resultou em um aumento da concentracdo fundiaria, agravando o
problema do deslocamento das populagdes rurais, que venderam ou perderam suas pequenas
propriedades, sendo parcialmente absorvidas pelo trabalho sazonal de plantio (Mattedi, 2001,
p. 2, apud Ecoplan, 1997, p. 116). Paralelamente & industrializagdo, ocorreu a urbanizagéo

voltada tanto para residéncias permanentes como para segunda residéncia e turismo.

A instalacdo das industrias no Litoral Norte, especialmente em Lauro de Freitas e
Camagari, resultou em um adensamento urbano-regional com dinamismo politico-
administrativo e integracéo territorial dos servigos, levando a criagdo da Regido Metropolitana
de Salvador (RMS) em 1973. A Lei Complementar n® 14, de 1973, estabeleceu que a RMS
seria composta pelos municipios de Salvador, Camacari, Candeias, Itaparica, Lauro de Freitas,
Séo Francisco do Conde, Simdes Filho e Vera Cruz (BRASIL, 1973).

De acordo com Silva, Silva e Carvalho (2009), a década de 1970 marcou a
"descoberta” do Litoral Norte como destino para o turismo de veraneio e sol e praia. A
construcdo da Estrada do Coco (BA-099) em 1975 rompeu com o isolamento territorial
rodoviario do Litoral Norte. A Estrada do Coco, que conecta Salvador a Praia do Forte, no
municipio de Mata de S&o Jodo, atraiu a implantacdo de infraestruturas como energia elétrica,
telefonia e abastecimento de agua. A construcdo de condominios fechados para segunda
residéncia "multiplicou-se ao longo do Litoral Norte [...]. Além de Arembepe e Guarajuba,
destacam-se as localidades de Buraquinho, Busca Vida, Jaua, Barra do Jacuipe, Genipabu,
Itacimirim, Praia do Forte e Imbassai, sendo esta Gltima a mais distante de Salvador” (Silva;
Silva; Carvalho, 2009, p. 7).

Lauro de Freitas, Camacari, Praia do Forte e Imbassai, em Mata de Séo Jodo,
tornaram-se destinos de veraneio para 0os moradores de Salvador e regiGes proximas, e a regido

litordnea comecou a ser desenvolvida para o turismo de sol e praia, com a implantacdo de
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infraestrutura urbana e turistica.

A primeira fase, compreendida entre 1951 e 1962 e denominada por Silva (1996)
como "Implantagdo do turismo na Bahia", representa o reconhecimento do turismo como uma

atividade econdmica importante.

Alguns anos mais tarde, o turismo passou a fazer parte do planejamento territorial do
estado ao ser incluido no Plano de Desenvolvimento no periodo de 1959 a 1962. O transporte
aereo comegou a assumir uma importancia crescente na década de 1950, e Salvador emergiu
como um centro periférico no turismo brasileiro em formacdo, aguardando também uma
posicdo de periferia emergente no turismo mundial (Silva, 1996, p. 131). A década de 1950
marca o inicio da formacdo da Bahia como uma “periferia do prazer”, utilizando-se da

expressao de Turner e Ash (1991).

A segunda fase do turismo na Bahia, intitulada por Silva (1996) como "expansdo do
turismo baiano no cenéario nacional - 1963-1972", é impulsionada pela integragéo territorial
entre a Bahia e o Sudeste, que ocorre com a conclusdo do asfaltamento da rodovia Rio-Bahia
(BR-116) em 1963. A partir desse momento, a Bahia se torna conhecida em todo o pais como
um destino turistico, resultando no aumento das excursées rodoviarias e dos voos com destino

a Salvador.

Nesse periodo, como mencionado anteriormente, 0 Governo Federal estabelece a
Politica Nacional de Turismo por meio do Decreto-Lei N° 55/66, criando o Conselho Nacional
de Turismo (CNTur) e a Empresa Brasileira de Turismo (EMBRATUR). Em consonancia com
essas iniciativas, a Prefeitura de Salvador estabelece o Departamento de Turismo em 1966, e
0 governo estadual cria em 1968 a Bahiatursa - Hoteis de Turismo do Estado da Bahia S/A,

com o objetivo de desenvolver uma rede hoteleira (Mello e Silva, 1996).

Na terceira fase, entre 1971-1990, analisada por Silva (1996), destacada por Spinola
(2000) e aqui abordada para a compreensdo do crescimento do turismo e veraneio no Litoral
Norte, é possivel observar a construcdo de hotéis de grande porte em areas estrategicamente
selecionadas para o desenvolvimento turistico, especialmente no Litoral Sul da Bahia e na
Costa do Descobrimento. Paralelamente, o Conselho Estadual de Turismo é estabelecido, a
Bahiatursa passa a ser denominada Empresa de Turismo da Bahia S/A., e a imagem territorial

do estado comega a ganhar maior relevancia no mercado nacional.

Dantas (2010, p. 52) esclarece que "a construcdo da imagem turistica das cidades
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litor&neas nordestinas, principalmente das capitais, segue a mesma logica das outras cidades
litoraneas de paises em desenvolvimento, ou seja, de acordo com o modelo internacional de

desenvolvimento do turismo".

Essa mesma l6gica, analisada por Dantas (2010) para a imagem turistica de Fortaleza,
em que a Espanha representa 0 modelo de desenvolvimento do turismo, pode ser aplicada para
compreender que, na Bahia, 0 marketing turistico interno visava convencer os baianos sobre a
vocacdo turistica do estado, enquanto externamente se procurava transmitir a ideia de que a
Bahia é a "terra da felicidade", associada a nocdo de modernizagdo, progresso e paraiso

tropical.

Segundo Spinola (2000), é possivel analisar que o primeiro grande impulso no setor
turistico da Bahia ocorreu na decada de 1970, como resultado do marketing territorial
direcionado aos principais destinos emissores do Sul e Sudeste do Brasil, juntamente com a
"exportacao™ dos valores culturais da regido, especialmente por meio da musica e do carnaval,
que ainda hoje s@o responsaveis por atrair uma parte significativa dos turistas que visitam o
estado. Nesse contexto, Salvador consolidou-se como a capital do Nordeste (Spinola, 2000, p.
39).

3.3. LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO: PRAIA DE
ITACIMIRIM

Itacimirim € um termo oriundo da lingua Tupi. Significa “pequena mae de pedra”,

através da jun¢do dos termos Ita (“pedra”), Sy (“mae”) e mirim (“pequeno”).

A Praia de Itacimirim faz parte do municipio de Camacari. Fica a 74 km da capital
do estado, Salvador e a 48 quildmetros do aeroporto de Salvador. Localiza-se no Litoral Norte
da Bahia, na Regi&o conhecida como Costa dos Coqueiros. E a Gltima praia da estrada do coco
e fica entre a Praia de Guarajuba (ao Sul) e a Praia do Forte, que esta a seis quilébmetros (ao

Norte), da qual é separada pela Foz do Rio Pojuca, conforme pode ser visto no mapa 02.
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Mapa 2: Localizacdo — Itacimirim — Camacari, 2024
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Fonte: Prefeitura de Camacgari

Fonte: Prefeitura de Camacari

O mapa 2 a seguir, demonstra a localidade aqui descrita assim como a area de

Protecdo ambiental que a circunda.

3.4. PAISAGEM E MEIO AMBIENTE DE ITACIMIRIM

A Zona Costeira € uma regido de extrema significancia para a vida e as atividades
humanas, sendo um espaco onde ocorre a interacdo entre o mar, a terra e o ar, além de abrigar
diversos ecossistemas, como mangues, dunas, praias e restingas. Essa interacdo € capaz de
influenciar a reducdo da amplitude térmica, além de possuir uma localizacao estratégica para

fins comerciais e ser dotada de recursos naturais (Rodrigues, Barreto e Souza, 2017).

Serra e Farias Filho (2019) descrevem a Zona Costeira como um espago complexo
que estad em constante transformacdo, resultante da interacdo entre processos naturais
relacionados a escala temporal e os efeitos da acdo antrépica. As ondas, marés e ventos tornam
a Zona Costeira um setor dindmico que atua diretamente na mobilizagdo, circulacdo e
transporte de sedimentos, contribuindo para definir as caracteristicas morfolégicas das praias.
Compreende-se que a regido costeira € caracterizada por uma grande diversidade de

ambientes, alguns deles muito frageis e constantemente sujeitos a degradacdo devido a
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ocupacdo crescente do litoral (Rodrigues, Barreto e Souza, 2017).

Devido as suas caracteristicas e particularidades, os ambientes costeiros atraem a
ocupacdo humana para finalidades de lazer, exploragdo de recursos, turismo e circulagdo de
bens e pessoas, tornando esses espacos fontes de riqueza ecoldgica e econdmica. Entretanto,
esses dois pbélos nem sempre convivem em harmonia, pois a ocupagdo desordenada pode
comprometer a qualidade estética e ambiental das zonas costeiras, promovendo o desequilibrio

ambiental (Rodrigues, Barreto e Souza, 2017).

Assim, a zona costeira apresenta-se como espaco de contradi¢des, pois de um lado ha
uma area de grande relevancia ecoldgica, destacando-se como um ambiente dindmico e
vulneravel e do outro apresenta grande potencial econémico, reunindo um grande contingente
populacional e variadas atividades econdmicas, as quais podem gerar situa¢oes de riscos para

a integridade da regido (Rodrigues; Barreto; Souza, 2017, p. 2855).

Em Itacimirim, a formacdo de restinga se notabiliza na paisagem, dada sua
megadiversidade, urge a sua conservagdo, em um Unico pequeno trecho encontramos reunidos
algumas mais importantes paisagens, dunas, charcos, mata alagada, pantanal, mangues, lagoas
perenes, agreste, mata seca e Umida etc. Por toda extensd@o de Itacimirim é possivel encontrar
fragmentos dessa vegetacao, hoje em canteiros ou em areas cercadas, como pode ser vista na

figura 2.

Restinga € um tipo de vegetacdo que se desenvolve em areas arenosas costeiras,
frequentemente encontradas no litoral norte da Bahia. Esta vegetacdo é formada por uma
complexa associacdo de plantas herbaceas, arbustivas e arbdreas, adaptadas as condicGes
especificas do ambiente costeiro, como salinidade, ventos fortes, alta exposicéo solar e solos
pobres em nutrientes. Ela abriga também uma grande diversidade de espécies vegetais,

incluindo gramineas, cactaceas, bromélias, orquideas e pequenos arbustos (Tinoco, 2019).

Algumas arvores adaptadas a solos arenosos também podem ser encontradas, e
desempenham um papel crucial na protecdo do litoral contra a erosdo. Além das raizes segurar
0 solo, elas servem como habitat para diversas espécies de fauna, incluindo aves, insetos e

pequenos mamiferos (Tinoco, 2019).

Todo esse ecossistema atrelado a beleza paisagistica, sdo atrativos para especulacéo
comercial e imobiliaria. Locais como Itacimirim enfrentam pressdes significativas pela

expansdo urbana. A ocupagdo imobiliaria e a exploracdo intensiva dos recursos naturais
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ameacam a integridade deste ecossistema, resultando em perda de biodiversidade e degradacéo
ambiental. As imagens a seguir, ilustram o cenario descrito, e no capitulo 5, serd analisado

suas transformagdes ambientais, causadas na area estudada.

Figura 2: Area de restinga

Fonte: Proprio Autor

A imagem 3 é um comparativo do mesmo local em anos diferentes, a da esquerda é no
ano de 1992 e a outra uma sobreposicdo da imagem antiga com a paisagem como estava em
2024. Ela € um exemplo do que quem acontecendo ao longo dos tempos no municipio. Diversas
concessOes de areas, permitiu a descaracterizacdo do local e mudancas na dindmica na vida

urbana.
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Figura 3: Area da Lagoa no ano 1992 e 2024

Fonte: Proprio autor

A imagem 4 a seguir, é a vista mais préxima de um dos condominios construidos nas
areas de dunas, vistas ao fundo na imagem do ano de 1992, que hoje ja esta praticamente
inexistente. Assim, com figuras mostradas anteriormente fica claro o avanco das construcoes
em todo municipio principalmente em areas de transicdo de restinga.

Figura 4: Detalhe de condominio em area de transicdo de restinga

Fonte: Proprio Autor
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A seguir, o mapa de localizacdo da APA, mostra que a area onde essas construcdes
avancam estdo teoricamente sob legislacéo especifica.

Mapa 3: Localizagdo com a area de Protecdo Ambiental - 2018
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Fonte: Prefeitura Municipal de Camacari

Fonte: Prefeitura Municipal de Camacari (2018)

Seu surgimento deu-se por volta de 1940 a partir de algumas poucas familias que se
estabeleceram proximas a Lagoa das Virgens, praticamente a beira mar, erguendo uma
pequena Vila de pescadores, ali se fixando em funcdo do porto natural da espera (Camacari,
2018).

O recuo para o atual sitio da Barra do Pojuca, préximo a foz do Rio que lhe da o
nome, e que a separa do municipio de Mata de S&o Jodo, segundo o Plano Piloto da Orla
Maritima (PPOM) de 1985, o surgimento de Barra do Pojuca data aproximadamente de 1940,
embora sua ocupacdo remonta ao periodo colonial do Brasil. Foi inevitavel que ali se
consolidou um conglomerado de pescadores, pequenos agricultores e trabalhadores rurais, que
aos poucos permitiu o surgimento de um incipiente comércio e uma relativa interacdo com
outras comunidades de Camagari. Sao nesses locais que reside a maioria dos trabalhadores que

fornecem méao de obra para os veranistas e empreendimentos turisticos.
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A maioria dos processos de urbanizacao desses ndcleos, em fungdo da construcédo da
estrada do Coco, a expressdo turistica de Praia do forte e do marketing feito pelo complexo
Sauipe, configuram um tecido urbano mal planejado e de alto impacto ambiental, com

repercussao direta na qualidade urbana e ambiental de Itacimirim.

Hoje, Barra do Pojuca e Itacimirim sdo locais de veraneio e de lazer de fim de semana
para centenas de pessoas das localidades proximas e de Salvador, vinda de automoveis,
frequentadoras de outrora tranquila praia de Itacimirim, que movimentam as vezes de forma

indesejada o lugar.

Barra do Pojuca ¢ um dos maiores povoados de Camacari e possui infraestrutura
consideravel, contando com biblioteca municipal, estacdo telefénica, unidade de saide da
familia, escolas de ensino fundamental e médio, além de um mercado municipal, e um sistema

de abastecimento de agua em expanséo.

Ja Itacimirim é formada por uma estreita faixa de terra com a praia a leste e, a oeste,
as Lagoas das Virgens e Velado. Seu trecho mais famoso € a Praia da Espera, onde em 1984,
Amyr Klink aportou depois de cruzar o Atlantico. Na Praia da Espera, existem barracas onde

sdo vendidos bebidas e alimentos que anteriormente eram apenas uma vila de pescadores.

Itacimirim é caracterizada por uma paisagem de restinga, coqueirais, dunas e
arrecifes. Atualmente, essa localidade ¢ marcada pela presenca de diversos condominios
fechados e casas de veraneio situadas a beira-mar e na regido entre as Lagoas das Virgens e

Velado, denominada ilha do meio.

Parte de Monte Gordo, situado na margem esquerda da BA-099, do lado oposto ao
mar, inicialmente ndo sofreu grande pressdo das incorporadoras e foi classificado como uma
regido de reserva. A area deveria ser utilizada somente quando fatores socioeconémicos
determinassem sua necessidade. Em contraste, Barra do Pojuca, incluindo Itacimirim, foi
definida como uma regido de elevado potencial turistico, o que resultou em uma valorizagédo
significativa das terras e no surgimento de inGmeros loteamentos voltados para veraneio. Esse
processo, por sua vez, contribuiu para o deslocamento da populacdo local para areas

periféricas.

Nas Ultimas décadas, os danos ambientais no municipio de Camagcari tornaram-se
evidentes, resultando em pontos criticos de degradagéo, especialmente nas dunas de Abrantes

e nas lagoas de Jaua, Arembepe, Guarajuba e ltacimirim. Esses impactos ambientais foram
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provocados, sobretudo, pela ocupacdo imobiliaria que sobrecarrega o ambiente, bem como

pelas atividades que geram residuos sélidos e liquidos potencialmente poluentes.

Os mapas a seguir apresentam a expressiva evolugdo da mancha urbana entre os anos
de 2006 e 2024 em Itacimirim.

Mapa 4: Mancha Urbana de Itacimirim - 2006

Poligonal Itacimirim 7 3
= Mancha urbana 2006 &

Fonte: Prefeitura Municipal de Camacari (2006) e Google Earth (2006)

Mapa 5:Mancha Urbana de Itacimirim - 2024

Poligonal Itacimirim &
Mancha Urbana 2024 f&

Fonte: Prefeitura Municipal de Camacgari (2024) e Google Earth (2024)
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Analisando os mapas € possivel perceber que em 2006, a ocupacéo urbana era restrita
a areas mais pontuais e fragmentadas, com grandes por¢des de territério ainda ndo ocupadas,
especialmente em direcdo ao litoral e as areas centrais do poligono delimitado. J& em 2024, ha
uma clara expansdo da mancha urbana, cobrindo de forma mais densa e continua as areas
anteriormente desocupadas, indicando a saturacdo ocupacional na érea litorénea, forcando o

crescimento da urbanizacéo e da ocupacgéo habitacional em outros locais.

No mapa 5, que traz os dados censitarios do IBGE de 2022, é possivel visualizar que
trechos litoraneos, como Itacimirim, Guarajuba, Jacuipe e Arembepe, sdo classificados pelo
6rgdo majoritariamente como areas Nucleo urbano, que revelam uma urbanizagéo voltada a
valorizacdo do solo para fins turisticos e residenciais de alto padréo.

Mapa 6: Dados censitarios de Camacari
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Fonte: IBGE, 2022.

Desta forma, fica evidente que a area urbanizada se aproxima cada vez mais de limites
ambientais sensiveis, como as margens de rios e areas de protegcdo proximas a costa, 0 que
aponta para uma pressdo crescente sobre o territorio natural. Essa evolucéo reflete tanto o

aumento da demanda habitacional quanto o avanco do desenvolvimento urbano em areas antes

preservadas.
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4. OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS (VILLAGES) — ITACIMIRIM

Entre as diversas alternativas criadas pela sociedade contemporanea para abrigar-se, ha
uma especifica que impulsiona a expansdo urbana em uma praia de um municipio localizado
no Litoral Norte do Estado, Itacimirim. No entanto, é importante ressaltar que o acesso a

moradia é explicitamente desigual, destacando a forma desigual de producéo social.

Os condominios horizontais fornecem subsidios para a anélise desses locais, pois
séo, de certa forma, enclaves fortificados (Caldeira, 2000) que agregam vigilancia monitorada
e areas cercadas, criando uma esfera de controle de acesso (Caldeira, 2000). O debate sobre
condominios remonta a décadas anteriores, e Haesbaert, por exemplo, alertou para certas
caracteristicas dessa forma de moradia, ressaltando o fato de que séo fragmentos isolados do

espaco urbano (Haesbaert, 1998).

Nesse sentido, os condominios horizontais fechados sdo fragmentos de espagos
caracterizados por residéncias térreas e cercados por muros. Adotaremos essa terminologia
com base em (Souza, 2019). A autora Vidal-Koppmann (2011) discute como grupos
imobiliarios estdo reproduzindo essas novas formas de moradia em partes da provincia de
Buenos Aires, contribuindo para a ressignificacdo do sentido de viver em espagos coletivos
(Vidal-Koppmann, 2011). Esses empreendimentos mencionados sdo privados e 0 acesso é
restrito aos moradores. Em sua maioria, esses condominios contam com cancelas e segurancas
para o cercamento das areas. Nessa perspectiva, Lopes et al. apontam que,

Os condominios horizontais, uma das formas predominantes, atualmente, nos
processos de ocupacdo urbana do Litoral Norte da Bahia, pode ser inserida no
conceito de novos assentamentos, que 0s caracteriza como pegas
espacialmente autbnomas em relacdo aos nucleos urbanos jé existentes. Os
novos assentamentos sdo provenientes de processos unitarios de urbanizagdo

e edificagdo. E uma modalidade na qual surgem simultaneamente a
morfologia e a tipologia. (Lopes et. al., 2018, p. 431).

Resumidamente, esses empreendimentos imobiliarios séo de grande importancia para
a ocupacao e expansdo urbana no Litoral Norte do Estado e, mais especificamente, em

Itacimirim, onde o modelo é amplamente utilizado.

Ao examinar a regido, pode-se observar um aumento significativo no processo de
urbanizacdo no Litoral Norte da Bahia, pelos processos inerentes a Regido Metropolitana de

Salvador. De acordo com o Caderno de diagnostico socio econémico de Camacari,
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identificam-se quatro periodos distintos de ocupagdo no Litoral Norte:

Primeiro periodo - atividades de pesca artesanal [...]. Segundo periodo de
ocupacao: balnearios para fins terapéuticos [...]. Terceiro periodo de ocupacao
de loteamentos, lotes de terrenos [...]. Quarto periodo de ocupacao:
condominios horizontais (Camagari. 2018).

Além disso, existia a pratica de demarcacdo da area na faixa de areia. O pioneiro em
disponibilizar tais servigos foi o empreendimento do condominio, Quinta das Lagoas. Que
introduziu um veiculo exclusivo para transporte, conectando os condéminos a faixa de areia.
Foi construido também, um pontilh&o exclusivo com o objetivo de oferecer passagem aos seus

condéminos através dos lagos que o separam do mar, como pode ser Vvisto na figura 5.

Figura 5: Pontilhdo de acesso a praia de Itacimirim

n

Fonte: Autor, 2024

A populacdo em geral foi impedida de ter acesso a essa ponte para chegar a praia,
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pois a area foi cercada de forma que, pessoas ndo residentes do condominio, ndo tivessem
acesso a ponte com a justificativa de propriedade privada. Diante essa situagéo, foi feita uma
mobilizacdo dos moradores e visitantes com o objetivo de reestabelecer o acesso e liberacéo
da travessia. A prefeitura, atendeu a solicitacdo da comunidade e obrigou os condominios a
liberarem a via. A partir dai, essa e algumas outras comodidades tornaram-se uma préatica

comum de alguns condominios.

41. 0S CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS NA DINAMICA DE
URBANIZACAO EM ITACIMIRIM

A abordagem visa a fornecer uma descricdo abrangente dos procedimentos que levam
a efetivacdo de condominios horizontais fechados, bem como a destacar o nimero de
empreendimentos desse tipo presentes em Itacimirim. Nota-Se que 0 municipio assumiu um
papel pioneiro ao instituir regulamentacées oficiais para a producéo desse produto imobiliario.
A concretizacdo de um condominio horizontal fechado envolve algumas etapas, que devem

ser seguidas pelos empresarios em cooperacdo com a Prefeitura Municipal.

Primeiramente, em posse da area, as incorporadoras imobiliarias devem solicitar uma
viabilidade do projeto junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano Municipal. Apos a
aprovacado, devera ser encaminhado o pedido ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU), 6rgdo consultivo do Executivo Municipal. Paralelamente a avaliagdo do
CMDU, é requerida a licenca ambiental. Apos a conclusdo de todas essas etapas e a obtencao

das licencas obrigatorias, as incorporadoras sdo obrigadas a protocolar um projeto na SEDUR.

Nessa perspectiva, considerando que a Praia de Itacimirim se baseia amplamente no
setor imobiliario como motor propulsor da expansdo urbana, os condominios horizontais
fechados desempenharam um papel significativo na moldagem das caracteristicas do local de
estudo. Eles contribuiram para a producéo e reproducdo do espaco em varias dimensfes ao
longo de diferentes periodos, a medida que as acGes imobiliarias se desenvolveram no

territorio.

Os villages em Itacimirim sdo produtos concebidos pelos agentes imobiliarios que
acompanharam o processo de expansdo urbana. De certa forma, eles influenciaram a
transformac&o da dindmica socioeconémica da regido e a expansdo do modo de producgdo ao

se estabelecerem e se disseminarem pelo espago. Consequentemente, esses condominios
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podem ser considerados produtos espaciais, uma vez que contribuem para a produgdo do

espaco ao ocupar areas previamente desocupadas, como mencionado por Lopes et al. (2018).

Para de Antocheviz (2017), os condominios horizontais fechados sdo como um
exemplo de urbanizagdo descontinua, uma vez que se separam fisicamente da malha urbana
das cidades. Nesse contexto e possivel identificar em Itacimirim, uma ocupacdo descontinua
na area urbana, ja que os condominios estabeleceram um espa¢o murado e desconectado da
malha urbana. Nas palavras de Antocheviz (2017), a segregacao socioespacial é intensificada
também pela expansdo de condominios horizontais fechados, os chamados enclaves, que
formam descontinuidades na malha urbana, formando as linhas de menor integracdo global e
local do sistema axial e afetando a vitalidade urbana. (Antocheviz, 2017, p. 07).

Os condominios horizontais fechados exercem influéncia significativa na dindmica
da malha urbana, o que afeta aspectos como mobilidade, viabilidade e vitalidade, a0 mesmo
tempo em que desempenham um papel fundamental na transformacédo da paisagem urbana.
Dessa forma, esses empreendimentos, caracterizados como poligonos urbanos distintos,
representam uma forma notavel de urbanizacdo e metropolizacéo do espaco, que impactam as

relagBes entre o &mbito publico e privado, tanto dentro quanto fora de suas muralhas.

Os muros que circundam esses condominios séo elementos fisicos que estabelecem
uma clara separacdo, que resulta em alteracdes nas dindmicas sociais e nas relagdes de
vizinhanga. Esses espacos publicos ressignificam o conceito de comunidade, uma vez que a
convivéncia no interior desses condominios é baseada em semelhancas de valores e condicGes

econdmicas.

Esses espacos delimitados pelas muralhas desses condominios representam, de certa
forma, uma barreira a vida comunitaria e a comunicagdo no espaco da cidade. Além disso, 0s
condominios horizontais fechados geralmente seguem uma abordagem de padronizacao
arquitetonica e paisagistica. Por exemplo, o empreendimento "Quintas do Lago" é projetado
para evocar caracteristicas de residéncias portuguesas. A reproducdo da natureza também é

comumente integrada ao projeto desses empreendimentos.

Esses condominios sdo caracterizados por suas estruturas muradas e entradas
controladas, proporcionando seguranca aos moradores. Eles oferecem diversos servigos e
comodidades, como restaurantes, piscinas, parques infantis, academias, espagos gourmet,
futuramente helipontos, quadras de ténis, vélei, futebol, trilhas e até mesmo servigos de

transporte para a praia. Essas casas de apoio proximas a faixa de areia também oferecem
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servicos adicionais.

Baseada na perspectiva de Koppmann (2011), que avalia a construcdo de areas
publicas coletivas dentro desses condominios, identifica-se uma realidade em que esses
espacos coletivos sdo publicos, mas também privados em termos de ordenamento territorial,
limitando o acesso apenas aos condéminos e seus convidados. Portanto, seguindo a anélise da

autora, esses condominios representam uma nova maneira de conceber 0s espacos publicos.

Dessa forma, € possivel classificar esses empreendimentos como uma nova
perspectiva na organizacdo da vida comunitaria. Essa abordagem envolve a reducdo do
namero de residentes, a selecdo dos que se desejam ter como vizinhos e a separagdo por meio

de muros (Koppmann, 2011).

Esses condominios, portanto, oferecem superficies privadas com infraestrutura que
permitem aos residentes viver com habitos semelhantes aos de uma metrépole como, comercio
interno por meio da facilidade de acesso e conectividade entre vizinhos, acessos restritos aos
moradores, areas de lazer restritas como (piscina, churrasqueiras, saldo de jogos e etc.). Essas
e outras formas, geram sensacdo de maior seguranca, a fim de evitar a necessidade de deixar
esses espacos murados para consumir servi¢os ou desfrutar do ambiente urbano. Em ultima
analise, seguindo a dtica de Koppmann (2011), esses condominios representam uma nova
forma de lidar com os espacos publicos.

El impacto de las urbanizaciones cerradas ha generado “onda expansiva”,
que multiplica el fendmeno del cerramiento reproduciendo situaciones de

segregacion socioterritorial. (Vidal-Koppmann, 2011, p. 130 — grifo do
autor).

Em resumo, o processo transformacdo urbana, exemplificado pela expansdo
imobiliaria, resulta em mudancas nas dindmicas de vida em espacgos coletivos designados
como "areas comuns”, embora essas areas sejam de fato privativas e acessiveis apenas aos
moradores desses empreendimentos. Como decorréncia desse fendmeno, surgem alteracdes
nas interacdes sociais, uma vez que esses espacos exibem uma influéncia imaterial que se
estende a outros espacos publicos, como observado em Itacimirim, quando se analisa a pratica
de condominios ao frequentar a praia, 0 que constitui um tema sujeito a avaliacdo critica
(Vidal-Koppmann, 2011).

Além disso, é preciso compartilhar da perspectiva de Vidal-Koppmann, que afirma
que "viver em uma zona residencial com ou sem servicos depende unicamente da possibilidade

econbmica de cada familia" (Vidal-Koppmann, 2011, p. 131). A autora argumenta que essa
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segregacdo socioespacial esta diretamente relacionada a “privatizacdo da seguranca” e,
portanto, esses condominios fechados representam produtos especiais concebidos pelos
agentes imobiliarios para moldar o espaco (Vidal-Koppmann, 2011, p. 131).

Portanto, a expansdo urbana que ocorre em Itacimirim, impulsionada pelos
condominios horizontais como produtos espaciais, pode ser descrita como "tendéncias de
expansdo de urbanizagbes" (Vidal-Koppmann, 2011, p. 132). Algumas das caracteristicas
identificadas por essa autora em seu estudo podem ser aplicadas na analise do processo de

expansdo urbana em Itacimirim.

Os condominios horizontais fechados no municipio sdo produtos especiais dos
agentes imobiliarios, uma vez que produzem e reproduzem o espago como parte da continua
busca do capitalismo por avancar em diversas localidades e transforma-las em novos produtos
a serem comercializados. S&o produtos espaciais, uma vez que estdo interligados a dinamica
da malha urbana, introduzindo novas simbologias & maneira de viver na contemporaneidade,
tanto no que se refere ao paisagismo empregado nos empreendimentos imobiliarios atuais

quanto as relagdes sociais, topico que serad retomado em nossa analise posterior.

As imagens a seguir, foram capturadas no ano de 2024. Elas ilustram o cenério aqui
descrito pelas construgdes dos condominios horizontais que hoje sdo realidade por toda

extensdo de Itacimirim.

Figura 6:Condominios em construcao na llha do Meio

Fonte: Proprio Autor, 2024
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Figura 7:Construcéo de empreendimentos na llha do Meio

Fonte: Proprio Autor, 2024

Figura 8: Fachada de condominio

Fonte: Proprio Autor, 2024

Figura 9:Condominio ja pronto ndo entregue

Fonte: Proprio Autor, 2024

Nas figuras 6, 7, 8 e 9 acima foram registradas no ano de 2024 em Itacimirim, ilustram
um cenério modificado e transformado pela especulacéo imobiliaria. Esses terrenos eram areas

de dunas, havia presenca da vegetacdo nativa assim como uma larga faixa de plantacdo de
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coqueiros. Porém, ao longo do tempo, foi possivel observar as intensas modificaces na
paisagem e transformac@es espaciais devido as ocupacdes dos villages principalmente, na orla
e no entorno da lagoa das Virgens e Velado.



62

5. MODIFICACAO ESPACIAL E TRANSFORMACAO NA PAISAGEM: O MEIO
AMBIENTE COMO MERCADORIA

Neste capitulo, propomos uma anéalise das transformagdes ambientais, especialmente

nas paisagens, e mudancas socioespaciais ocorridas na Praia de Itacimirim.

Concentrando-nos na exploracdo da natureza como um produto mercadoldgico pelos
agentes imobiliarios em relacdo aos recursos naturais, conduzimos nossa reflexdo a partir da
perspectiva do “romantismo”, que exalta a beleza e a sublimidade da natureza enquanto o

turismo verde visa promover experiéncias em ambientes naturais.

E conhecido que as pessoas comegaram a apreciar a natureza associando-a ao bem-
estar, e, amedida que o modo de producéo capitalista avancou, promovendo a expansao urbana

integrada ao meio ambiente.

As agressdes a0 meio ambiente e as alteracdes na paisagem derivam do processo de
expansdo urbana em Itacimirim, juntamente com as proprias modificacBes intramuros dos
condominios horizontais fechados. O mercado imobiliario replica lagos e vegetacdo com
espécies distintas daquelas nativas aos ambientes intramuros, que sdo empreendimentos de

relevancia local, mas tambeém representam movimentos de alcance regional.

A incorporacdo da natureza pela sociedade na producdo e reproducdo do espaco
impulsiona as mudancas e complexidades de significado que ela adquire em diferentes
momentos histéricos. Notadamente respaldada pela classe burguesa como uma apropriacéo
associada ao bem-estar, essa dindmica permite refletir sobre a construcéo e a evolucédo do papel

da natureza ao longo do tempo, conforme moldado pelas a¢cbes humanas.

Na sociedade contemporanea, observa-se que a natureza se tornou crescentemente
objeto de apropriagdo como um produto suscetivel a comercializacdo. O foco de analise
direciona-se para compreender como 0s agentes imobiliarios conferem um carater especial aos
seus empreendimentos ao associa-los a ideia de natureza. Conforme destacado por Henrique
(2006):

Em nosso momento historico, observa-se uma reaproximagdo ou um
“reencanto” do mundo urbano ocidental com a natureza, ou melhor, com uma
ideia, um padrdo de natureza moldado pelos interesses capitalistas. Sob a
dindmica atual do capitalismo, os grandes agentes do mercado global, nos
mais diversos ramos da economia, das industrias aos servicos, oferecem
produtos e servigos para as classes com maior poder de consumo, que 0S
colocam muito proximo da natureza. Uma natureza retrabalhada sob a forma
de uma segunda natureza, incorporada, produzida e vendida de acordo com as
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leis e objetivos do modo de producéo atual - o lucro, a propriedade privada,
os fetiches e as sensibilidades do mercado (Henrique, 2006, p. 119).

A configuracdo de uma segunda natureza, delineada pelos padrdes arquitetonicos
estabelecidos pelo mercado imobiliério, intensifica a disparidade espacial. Nessa perspectiva,
Henrique (2006) observa que "o consumismo e o marketing ambiental tornaram-se um habito
ou um estilo de vida, tornando-se o foco das relagdes capitalistas em todas as esferas da vida
- da fabrica a moradia” (Henrique, 2006, p. 119). Isso estd relacionado a fabricacdo de
residéncias como a nova estratégia dos agentes imobilidrios para agregar valor aos

empreendimentos, seja apropriando-se dos recursos naturais locais ou produzindo-os.

De acordo com Henrique (2006), na associacdo entre especulacdo imobiliaria e a
natureza, os incorporadores se apropriam de todos os locais charmosos e belos, os quais ela
divide em lotes retangulares, enclausurando-os atrds de muralhas uniformes onde s&o
construidos mansdes e casardes pretensiosos. Para 0s que passeiam pelos caminhos e trilhas,
nestes pretensos espacos de campos, a natureza ndo é mais do que aquela representada por
arbustos talhados e amontoados de flores que sdo entrevistas através das grades (Henrique,
Apud Reclus 2006, p. 119)

Os condominios horizontais fechados localizados em Itacimirim representam
empreendimentos promovidos por agentes do mercado imobilidrio que associam a
incorporacdo da natureza de duas maneiras distintas: replicando-a ou apropriando-se de areas
que incluem lagoas, faixa litoranea e reservas de restingas, a0 mesmo tempo em que alteram

a configuracdo da paisagem local. Conforme apontado por Pintos (2017):

[...] en esta etapa del capitalismo la transformacion de la naturaleza deja de
estar exclusivamente ligada a la explotacion de los recursos naturales o la
produccion de alimentos, y pasa a formar parte de un modelo expoliador que
transforma a las periferias urbanas y sus paisajes singulares en las
destinatarias privilegiadas de un conjunto de nuevas ofertas para el mercado
inmobiliario” (Pintos, 2017. p. 27).

Dessa forma, ao integrar elementos naturais aos empreendimentos urbanizados, 0s
agentes imobiliarios, por meio dos condominios horizontais fechados, geram circunstancias
singulares e monopolizadoras na localidade. A titulo de ilustracdo, o condominio Quinta das
Lagoas Villages, que delimitou por muros partes da Lagoa de Guarajuba e Velado em sua area
para criar quadras e espagos de lazer destinadas aos condéminos. Conforme observado por
Hidalgo et al. (2016):
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Entre los diferentes mecanismos de urbanizacion y valorizacion del espacio
vigentes en la actualidad, estd la venta de productos inmobiliarios
caracterizados por condiciones de sitio y situacion unicas, circunstancias que
permiten generar altas rentas de monopolio y beneficios econémicos. De esa
manera, espacios con una alta calidad paisajistica — montafias, valles,
sabanas, bordes costeros y demas — son incorporados al mercado
inmobiliario urbano mediante la promocion de utopias vinculadas al disfrute
de la naturaleza y de las amenidades, ya sea mediante casas o edificios
dispuestos en pequefios condominios cerrados o ciudades valladas, con un
valor de uso como residencia principal o secundaria. Estas areas
residenciales implican la emergencia de fendmenos de elitizacion, exclusion,
segregacion y degradacion ambiental, es decir, la antinomia de la utopia, la
distopia. Aunque se venden como utopolis que permiten experimentar el
medio natural con condiciones de vida urbana, se concretan como distépolis
a partir de sus efectos socioespaciales (Hidalgo et al, 2016, p. 28)

De fato, a manipulacdo dessas lagoas resulta em perturbacdes no nicho ecolégico
ambiental. Conforme apontado por Romero (2008), ha alterages organicas nos ecossistemas
locais (Romero, 2008). Isso acarreta a realocacdo de espécies, a perda da biodiversidade, a
ameaca a espécies endémicas e impactos sobre remanescentes de ecossistemas nativos,
envolvendo a remocdo e destruicdo de areas alagadas. Em outras palavras, ocorre uma
modificac@o nos ciclos naturais existentes no local, como rochas e lencol freatico, areas ricas

para investigacdes mais aprofundadas em futuros estudos desse ecossistema local.

Nas imagens 9,10 e 11 abaixo é possivel perceber as modificaces na borda da APA
lagoas de Guarajuba, com retirada da vegetacdo nativa e colocacdo de vegetacdo ndo nativa e
concreto, ao fundo a Lagoa das virgens.

Figura 10: Borda da Lagoa de Guarajuba

Fonte: Prdprio autor,2024
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Figura 11: Concreto no lugar da vegetacdo nativa na borda da APA

Fonte: Proprio Autor

Figura 12:Apropriacdo de area e modificacdo de vegetacdo nativa por grama e espécies
forasteiras

Fonte: Proprio Autor
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Figura 13: Lagoa de Guarajuba

Fonte: Proprio Autor

A lagoa ilustrada na figura 9, compde a Area de Protecdo Ambiental (APA) Lagoas
de Guarajuba como pode ser vista no mapa 5. A APA foi criada pela Resolucédo 387/1991 do
Conselho Estadual do Meio Ambiente (CEPRAM), sua gestdo é de responsabilidade do
Instituto de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (Inema) que executa a Politica Estadual de
Meio Ambiente e de Protecdo a Biodiversidade, a Politica Estadual de Recursos Hidricos e a

Politica Estadual sobre Mudancas do Clima.



Mapa 5: Parque municipal das Lagoas de Guarajuba
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E valido ressaltar que a area de estudo desta pesquisa, esta localizada no extremo
norte da APA com limite no rio Pojuca, como pode ser visto no mapa 5 acima. Toda regido
foi zoneada pela resolugdo 388 de marco de 1991, conforme demonstrado no mapa 6 a seguir.

Mapa 6: APA Lagoas de Guarajuba

APA LAGOAS DE GUARAJUBA
ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

A
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Fonte: Adaptado, SEMA, 2007
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O mapa 6 acima, demonstra os limites das areas zoneadas pela Resolucéo n° 388, de

Marco de 1991, assinada pela presidente do CEPRAM. Essa resolucdo aprovou os parametros

Urbanisticos (Ambientais e paisagisticos) para APA Lagoas de guarajuba considerando as

analises e diagndsticos dos meios fisico, bidtico, socioecondmico e cultural, elaborados para a

referida APA:

RESOLVE:

Art. 1°- Aprovar os Parametros Urbanisticos (Ambientais e Paisagisticos) para
a Area de Protecio Ambiental (APA) Lagoas de Guarajuba, na forma que se
segue

I - ZONA A:

- Taxa de permeabilidade de 60% (sessenta por cento) da area da ZONA.

- Taxa minima de arborizacdo de 1/100 m? de &rea permeavel.

- Gabarito de altura: 02 (dois) pavimentos, assegurando a visibilidade minima
de 70% (setenta por cento) da testada da gleba, no sentido BA-099/ copa dos
coqueiros do primeiro corddo-duna.

- Projetos especiais: turismo (hotel), lazer (clube), comerciais e institucionais
podem extrapolar os 02 (dois) pavimentos, assegurando, contudo os 70%
(setenta por cento) da visibilidade, exceto nos trechos onde esta visibilidade
ndo exista, em consequéncia do relevo natural, barreiras vegetais ou "grade"
da rodovia.

- A ocupacdo edificada ndo podera extrapolar a cota da copa dos coqueiros do
primeiro cordao-duna.

- Preservar qualquer arvore de porte existente na area do empreendimento.

- A divisdo dos lotes terd altura maxima de 1m (um metro), podendo ser
acrescido com cerca viva.

- Desmatar somente nas quantidades e locais estritamente necessarios a
implantacdo da edificacao.

- Manter uma barreira fisica (ciclovia, pista para pedestres ou via) no limite
da area de vegetacdo hidréfila, na sua divisdo com a area do lote.

- Permite-se remembramento de lotes, para implantacdo de hortos e viveiros.
- S6 é permitido remembramento para uso exclusivamente residencial.

- A ocupagao nas areas de vegetacdo hidrofila tera as seguintes restri¢des: sO
poderdo ocorrer empreendimentos voltados para turismo, lazer e recreacéo;
urbanizacdo somente em palafitas; preservar a cobertura vegetal sob a palafita;
é vedada a execucdo de muros; sO poderd ter um pavimento, com altura
maxima de 4m (quatro metros); sé podera ocupar 15% (quinze por cento) da
area, por gleba.

Il - ZONA B:

- Area de preservacio permanente.

Il - ZONA C:

- Taxa de permeabilidade de 60% (sessenta por cento) da area da zona.

- Gabarito de altura: 02 (dois) pavimentos, assegurando a visibilidade minima
de 70% (setenta por cento) da testada da gleba, no sentido da BA-099/ copa
dos coqueiros do primeiro cordao-duna.

- Projetos especiais, turismo (hotel), lazer (clube), comerciais e institucionais,
podem extrapolar os 02 (dois) pavimentos assegurando, contudo, os 70%
(setenta por cento) de visibilidade, exceto nos trechos onde esta visibilidade
ndo exista, em consequéncia do relevo natural, barreiras vegetais, ou “grade™
da rodovia.

- A ocupagdo edificada ndo poderd extrapolar a cota da copa dos coqueiros do
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primeiro corddo-duna.

- Taxa minima de arborizacéo de 1/100m? de area permeavel.

- O replantio de coqueiros devera ser feito na razdo minima de um coqueiro
para cada coqueiro removido.

- Preservar qualquer arvore de porte existente na area do empreendimento.

- Preservar 80% (oitenta por cento) das dunas, permitindo-se ai caminhos e
acessos para pedestres.

- A divisdo dos lotes tera altura maxima de 1 m (um metro), podendo ser
acrescida com cerca viva.

- Reducdo das escavagdes e terraplenagens ao estritamente necessario para
assentar as construcfes que, por sua vez, devem ser propostas de forma a se
amoldarem a estrutura do terreno natural.

- Manter uma barreira fisica (ciclovia, pista de pedestres ou via) no limite da
area de vegetacdo hidrdéfila, na sua divisdo com a area do lote.

- Permite-se remembramento, para implantagdo de hortos e viveiros, uso
residencial ou projetos especiais, observando-se em qualquer caso, a
obrigatoriedade da visibilidade de 70% (setenta por cento) da testada, no
sentido BA-099/ coqueiral do primeiro corddo-duna, exceto nos trechos onde
esta visibilidade ndo exista, em consequéncia do relevo natural, barreiras
vegetais ou "grade" da rodovia. De qualquer modo. nos projetos especiais a
altura das edificacOes ndo podera extrapolar a cota da copa dos coqueiros do
primeiro corddo-duna.

IV -ZONAD:

- Taxa de arborizacdo de 1/100m? e recomposi¢do da vegetacao rasteira.

- Taxa de permeabilidade de 95% (noventa e cinco por cento) da area da zona.
- Edificavel somente com estruturas reversiveis (como por exemplo cabanas),
de apoio de lazer a praia.

Art. 2°- Esta Resolucdo entra em vigor na data da sua publicacéo.
(Bahia,1991).

Neste cenario é possivel inferir que, o zoneamento e as restricbes da lei ndo séo

insuficientes quando comparados a especulacdo imobilidria. Pois, o crescimento dos

empreendimentos imobilidrios em éareas de protecdo em Itacimirim, possibilitaram a

descaracterizacdo espacial, transformando a natureza e a mudanca na paisagem.

Contudo, é crucial reconhecer que a maioria das intervencbes realizadas sao

proporcionadas pela falta de rigorosidade dos préprios 6rgdos, onde a ma gestdo publica

proporciona brechas na lei para que se faca o que for da conveniéncia do momento. Assim, a

questdo central desta reflexdo envolve as incertezas geradas pelo processo de expansao

urbana, que alterou extensas areas sem um planejamento estratégico de preservacdo

ambiental.

Alem de caracterizarem mudangas profundas na paisagem local, tanto intramuros

quanto fora deles, essas transformag6es indicam a influéncia que a sociedade exerce sobre o

espaco, a0 mesmo tempo em que reproduz o proprio espaco. E o avanco do modo de produgéo
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capitalista sobre os lugares, carregando consigo suas significacdes, ambiguidades e fetiches,
no que se refere & apropriacdo do meio natural para alterd-lo, associando-0 a nogdes de bem-

estar e status social quando converte 0 espaco, a natureza e a paisagem em mercadorias.

Por fim, a comunidade local ndo atua de forma a intervir na privatizacdo de areas,
como a faixa de areia, pois acredita-se que 0 acesso aos bens naturais deve ser universal e de
responsabilidade de todos os agentes envolvidos na configuracdo do espago, situacGes
inerentes a propria reproducdo da sociedade.

5.1. MUDANCAS AMBIENTAIS QUE AFETAM A APA LAGOAS DE GUARAJUBA
E VELADO EM ITACIMIRIM

A area de estudo é composta por unidades ambientais com caracteristicas bioticas e
abidticas de grande relevancia para o desenvolvimento de atividades socioecondmicas e
ambientais, bem como para o bem-estar da populacéo local e a preservacdo da qualidade dos
recursos ambientais. Dada a importancia dessas caracteristicas, unidades ambientais como
areas umidas, manguezais, recifes de corais e dunas deveriam estar completamente protegidas
por meio do zoneamento ambiental da Area de Protecdo Ambiental (APA) e do Codigo
Florestal Brasileiro, que as classificam como Zonas B e Areas de Preservacdo Permanente

(APP), respectivamente.

As APP, assim como as Unidades de Conservacdo (UC), sdo instrumentos de
protecdo de espacos territoriais de interesse socioambiental, com a funcdo de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, o fluxo génico da fauna e flora, além

de proteger o solo e garantir o bem-estar da populacdo (Brasil, 2012).

Segundo o Cdédigo Florestal Brasileiro uso predatdrio dessas areas é proibido, sendo
permitida a ocupacdo nas margens de corpos d'agua sob restricdes: 30 metros para cursos
d'dgua com menos de 10 metros de largura, 50 metros para aqueles entre 10 e 50 metros de
largura, 30 metros ao redor de lagos e lagoas naturais em areas urbanas, e toda a extensdo de
areas Umidas, manguezais e restingas (Brasil, 2012). Além disso, a resolu¢do CEPRAM n°
387/1991, que regulamenta o zoneamento ambiental da APA, restringe o uso dessas areas

para atividades de lazer e recreacdo.

Mesmo quando uma APP estd degradada, desprovida de vegetacdo nativa ou

localizada em propriedade privada, continua sendo um espaco especialmente protegido,
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sendo permitida a remocdo da vegetacdo nativa apenas para fins de interesse social, utilidade
publica ou atividades de baixo impacto ambiental (Brasil, 2012). Embora este estudo ndo
tenha como foco principal nos impactos socioambientais nas APP da APA Lagoa de
Guarajuba, dada a sua importancia socioambiental, houve uma énfase nos diagndsticos dessas

areas de maior restricdo ambiental.

De acordo com Coelho (2005), ao analisar o impacto ambiental, o pesquisador esta
avaliando um estagio de um processo continuo. Assim, o estudo de impactos socioambientais
ndo se resume ao diagnostico de areas degradadas, nem ao resultado isolado de uma acédo
sobre 0 meio bidtico, abidtico e social. Trata-se de examinar as relagdes estabelecidas entre
0 ambiente e a comunidade, considerando as mudangas ao longo do tempo. Por isso, €
fundamental a construgdao do “historico” do impacto, ou seja, a tentativa de reconstruir o
processo impactante e estimar qualitativa e quantitativamente sua projecédo futura, caso nao

sejam implementadas a¢Ges mitigadoras.

Nos dltimos anos, o desenvolvimento urbano ao longo da orla do municipio de
Camagari, e principalmente em Itacimirim, incluindo a criacdo e expansdo de areas, tem
contribuido para o aumento dos impactos ambientais. Embora a area apresente um grande
potencial turistico, com aspectos culturais e naturais relevantes, o uso intenso do territério e
a producdo crescente de residuos solidos, impulsionada pelo aumento no consumo, tém

causado graves prejuizos ambientais.

Entre os impactos destacados esta a disposicdo irregular de residuos sélidos a céu
aberto, sem medidas de seguranca, 0 que representa um risco a saude publica e ao meio
ambiente. Além de provocar mau cheiro, essa pratica facilita a proliferacao de roedores, cées
e insetos, podendo contaminar o solo, o ar e os corpos d'agua, causando uma alteracédo
ecoldgica significativa. A ABNT NBR 10.004 (2004) define residuos como qualquer material
descartado ap0s sua producdo ou uso, independentemente da sua origem. Residuos sélidos,
como o lixo doméstico e da construcdo civil, quando ndo coletados e descartados

adequadamente, podem causar sérios danos ambientais.

No municipio de Camacari, a producao diaria de lixo doméstico e comercial é de
193,3 toneladas, com uma producéo per capita de 1,037 kg/habitante/dia, um dos indices mais
altos do pais (SEPLAN, 2005). A LIMPEC, entidade responsavel pela limpeza publica,
realiza a varricdo, coleta e transporte de residuos no municipio (CAMACARI, 2009). Na area

da APA Lagoa de Guarajuba, foram identificados diversos pontos de descarte irregular de
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residuos, especialmente em &reas de Preservacdo Permanente, localizadas proximas a

empreendimentos imobiliarios e areas de concentracdo urbana.

Na localidade de Itacimirim, durante aproximadamente uma década, ocorreu um
aumento consideravel de residuos solidos domésticos, gerados pelos moradores de diversos
empreendimentos, foram dispostas e incineradas em uma area de vegetacdo de restinga,
localizada na “Tlha do Meio” (Limpec, 2023).

De acordo com o zoneamento ambiental e 0 Codigo Florestal, essa area constitui
uma APP, e qualquer atividade que cause desmatamento, contaminagao de corpos d’agua ou
solos, proliferacdo de vetores de doengas, assoreamento ou remocdo de vegetacdo nativa é

proibida.

A variedade de residuos sélidos depositados a céu aberto possibilita lixiviagdo dos
corpos d’agua proximos, carregando substancias e ions toxicos. Embora nao haja estudos
técnicos sobre a qualidade da agua e do solo nessa area, infere-se que o chorume, originado
da decomposicdo dos residuos sélidos, contaminou o solo e atingiu as lagoas e o lencol
freatico da APA, visto que a recarga hidrica ocorre por infiltracdo nos terragos arenosos.

Proxima a uma area de manguezal e sobre um remanescente de restinga, foi
identificada a deposicédo irregular de entulho, restos de materiais de construcdo, plastico e
lixo organico provenientes da construcdo de um empreendimento residencial (Figura 14).
Contrariamente a legislacdo, ndo havia qualquer placa indicativa de licenca para construcéo
ou disposicao de residuos sélidos no local. De acordo com a ANP (2002), as areas de restinga
tém papel fundamental no equilibrio das zonas costeiras, contribuindo para a fixacdo de dunas

e a protecdo contra a erosdo causada pelo vento e outros agentes.

Figura 14:Depdsito de lixo inadequado, Itacimirim

Fonte: Proprio Autor, 2024
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Ao longo dos anos, as areas de dunas na regido de estudo foram descaracterizadas,
aplainadas ou removidas para dar lugar a vias de acesso, empreendimentos imobiliarios,
edificagBes comerciais, ou ainda usadas como locais de descarte de residuos (Figura 14). A
impermeabilizacdo e/ou remocado da vegetacao de restinga acelera o processo migratorio das
dunas, podendo soterrar manguezais, que sao essenciais para a subsisténcia de pescadores e

marisqueiras.

Além disso, a construcdo de edificacfes sobre as dunas interfere no fluxo natural
dos ventos, alterando o transporte de sedimentos e intensificando a erosdo costeira,

especialmente durante as marés de marco.

Em suma, os impactos ambientais persistem na area da APA, sem medidas
preventivas adequadas. Mesmo ap0s o encerramento de atividades impactantes, muitas areas
permanecem degradadas, sem monitoramento ou a¢oes de recuperacdo. As areas urbanizadas
daregido apresentam uma infraestrutura que, embora variada, tende a atender as necessidades
essenciais do ponto de vista social e econdmico, mas, a0 mesmo tempo, continua gerando

impactos negativos no meio ambiente.

Nas figuras 15, 16, 17 e 18 a seguir, revelam a intervencao privada em area de APP
da Lagoa de Guarajuba e Velado, com desmatamento de vegetacdo nativa e apropriacdo de

forma privada da area.

Figura 15:Apropriacdo de empreendimentos na area de Lagoa, Itacimirim

LA J‘

te: Autor,2024
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Figura 16:Apropriacdo de empreendimentos na area de Lagoa, Itacimirim

Fonte: Autor,2024

Figura 17:Apropriacdo de empreendimentos na area de Lagoa, Itacimirim

Fonte: Autor, 2024
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Figura 18:Apropriacdo do espacgo publico
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5.2. TRANSFORMAGCOES ESPACIAIS E PAISAGISTICAS

Nas ultimas décadas, Itacimirim, experimentou transformacdes significativas em
sua paisagem e dindmica urbana, impulsionadas pelo surgimento de condominios horizontais
fechados. Este processo, caracterizado pela expansdo imobilidria voltada ao turismo e a
moradia de alto padrao, provocou uma reconfiguracéo do uso do solo e impactou diretamente

0 ambiente natural e 0 modo de vida local.

A paisagem, antes dominada por ecossistemas costeiros preservados, foi
gradualmente convertida em espacos urbanizados, enquanto a dindmica social e econémica
da regido passou a refletir as demandas desse novo modelo de ocupacéo. Este capitulo busca
examinar essas transformacdes, analisando como a chegada desses empreendimentos alterou
0 equilibrio entre preservacdo ambiental, desenvolvimento urbano e o cotidiano da

comunidade local.

Itacimirim era um local caracterizado por paisagens com casas de segunda
residéncia, em sua maioria sem cercas e muros, ou muros baixos, com varias areas ainda nao
ocupadas e um fluxo populacional concentrado em outras praias préximas. No presente,
devido ao processo de expansdo, observa-se a presenca de extensas areas muradas, casas
cercadas, um consideravel aumento no fluxo de veiculos e pessoas, além da constante
abertura de novos estabelecimentos comerciais e atributos que compdem a paisagem de

Itacimirim.
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Para isso, foi utilizado fontes documentais, jornais, revistas e livros sobre o
municipio para obter informagdes relevantes que contribuissem para a analise, descri¢éo e
elaboracdo de uma cronologia historica desde sua formacao da localidade de Itacimirim até

0s dias atuais, incluindo seu processo de expansao urbana.

Além disso, com base nos dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) e em imagens de satélite e do Google Earth, e utilizando Geotecnologia, para ilustrar
0 processo de expansao urbana e ocupacéo de Itacimirim entre 2000 e 2024. Os registros por
fotografias foram feitos em visitas in loco durante alguns anos e serviram de comparativos

com as imagens geradas pelo google Earth e disponibilizadas pela SEDUR.

O estudo de campo e a analise espacial foram fundamentais para complementar a
analise sobre a expansdo urbana estabelecida pelos condéminos a beira-mar e da lagoa.

Nas figuras a seguir, 19, 20 e 21, foi feito um comparativo utilizando as imagens
aéreas do google Earth nos anos de 2000 e 2023, na localidade da Praia das Flores, e a llha
do Meio. Com elas foi possivel observar dentre outros aspectos, principalmente as

transformacdes urbanas e a altera¢do no uso solo.

Figura 19:Praia das Flores e Ilha do Meio. Ano 2000 e 2023

Fonte: Google Earth, 2024

Essas imagens, trazem a comprovagéo do que foi descrito durante todo esse trabalho.
As transformacgdes na ocupacdo urbana ficam nitidas ao comparar os anos 2000, onde ha
predominancia de &reas naturais com vegetacdo nativa e menor densidade de construcdes.

Destaca-se a presenca de uma grande quantidade de coqueirais e terrenos abertos. Ao
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compararmos a imagem ao lado, datada no ano de 2023, a presenca da vegetacao nativa ja é
escassa, e 0 que se nota é a grande quantidade de empreendimentos especialmente conjuntos

habitacionais.

Desta forma, entende-se que o impacto na paisagem esta diretamente ligado com a
expansao urbana, onde é possivel observar drésticas modificacbes no aspecto visual, e em

todo ecossistema costeiro.

Na imagem a seguir, o comparativo se deu na localidade da Praia da Espera, onde o
cenario de modificacdo da paisagem também reflete o padréo de desenvolvimento nas zonas
costeiras brasileiras. Nesses locais, a atividade turistica atrelada a especulagdo imobiliaria
exige uma reducdo as areas naturais para dar lugar ao crescimento urbano.

Figura 20:Praia da Espera 2000 e 2023

Fonte: Google Earth, 2024.

Percebe-se na imagem do ano de 2000 terrenos amplos, e a paisagem com aspecto
rstico. Nota-se também que as vias de acesso sdo rudimentares, e ndo ha pavimentacio. E
preciso ressaltar que, esses locais antes do surgimento dos primeiros loteamentos e grandes
condominios, as localidades costeiras, assim como a Praia de Itacimirim, desempenhavam a
funcdo de "pontos de atracagdo de barcos ou portos de pesca”, sem que houvesse fixagdo de

residéncias de pescadores.

Ao comparar este cenario com a imagem do ano de 2023, é notdrio a expansao nas
construcdes com loteamentos organizados, e é nitido a melhoria na infraestrutura viaria e

conectividade aumentada entre as areas urbanas. Percebe-se neste recorte também, uma
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acentuada diminuicdo das areas naturais. O que trazem consigo impactos ambientais como

impermeabilizacdo do solo, e mudancga nos ecossistemas costeiros e manguezais adjacentes.

Figura 21:Praia do Surf, Itacimirim

B e T = y 7 3 & g ®

Ano2000 ¢

Fonte: Google Earth, 2024.

Na figura 21, o cenario entre os anos de 2000 e 2023, observa-se uma significativa
expansao urbana na regido, marcada por um aumento no nimero de construcles e pela
densificacdo dos espacos anteriormente ocupados por vegetacdo. Em 2000, as areas verdes

predominavam, com edificacfes mais espagadas e menor interferéncia na paisagem natural.

Jaem 2023, ¢ evidente a reducdo da vegetacdo nativa, substituida por infraestrutura
e loteamentos, especialmente proximos a faixa litoranea, que também sofreu alteracdes com
a maior proximidade das construcdes. Essa transformacdo reflete tanto o crescimento
populacional quanto a consolidacdo do planejamento urbano, que trouxe maior organizagao

das vias e ocupacdo mais intensa do territério.
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho teve como objetivo analisar o processo de expansdo urbana na Praia
de Itacimirim, no Litoral Norte da Bahia, com énfase nos impactos provocados pela
implantacdo de condominios horizontais fechados. A investigacdo buscou compreender as
transformacdes na paisagem, nas dindmicas ambientais e socioespaciais da regido, a partir de

um olhar interdisciplinar e critico.

A partir da analise de fontes documentais, observacdes empiricas e registros
comparativos, foi possivel identificar as principais mudangas ocorridas ao longo das Gltimas
décadas, bem como 0s agentes responsaveis por impulsionar essas transformac6es. Com base
nos resultados obtidos, apresentam-se, a seguir, as principais reflexbes e implicacbes
extraidas da pesquisa, com destaque para os desafios enfrentados na conciliacdo entre

desenvolvimento urbano, preservagdo ambiental e justica social.

Foi mostrado aqui que, as politicas de desenvolvimento turistico e infraestrutura,
atrelados a criacdo da Estrada do Coco (BA-099), facilitaram o0 acesso a regido e atraiu
investimentos tanto de turistas quanto de grandes incorporadoras. Dessa forma, areas,
originalmente marcadas por atividades pesqueiras tradicionais e ocupacao esparsa, passaram
por significativas mudancas a partir da construcéo de grandes empreendimentos imobiliarios,

como villages, especialmente apos a década de 2015.

Localidades como Itacimirim, que vivem em constante crescimento populacional,
devido a sua localizacdo geografica e tendem a reduzir seus espagos com reservas naturais
para dar lugar a novos empreendimentos habitacionais e empresariais. A urbanizacdo é
distribuida por todas as camadas sociais, mas principalmente por valorosas estruturas como

condominios residenciais de luxo.

Diante disso e pelas reflexdes tedricas pode-se entender que o0 espaco nao €
homogéneo, mas sim condicionado pelas dinamicas do sistema capitalista, que reforcam

desigualdades socioeconémicas.

Observamos também que, o0s agentes imobiliarios desempenham um papel
fundamental na transformacdo da paisagem urbana, ao incorporar elementos culturais e
naturais em seus empreendimentos. E, ao evocarem sensacOes de bem-estar e conexdo com

a natureza, esses agentes ndo apenas influenciam a percep¢do dos espagcos, mas tambéem
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contribuem para a ressignificacao da relagdo entre o ambiente construido e o meio natural.

Nas imagens que promoveram 0s comparativos temporais, ficou visivel a alteracdo
da paisagem natural, com a substituicdo de vastas areas de coqueirais e vegetacdo nativa por
residéncias de alto padréo e infraestrutura voltada ao turismo de segunda residéncia.

Além disso, a expansao dos condominios fechados trouxe consigo a privatizacdo de
espacos anteriormente publicos, como o acesso a praias e areas naturais, resultando em uma
segmentacéo socioecondmica e uma redefinicdo dos usos territoriais que favorecem classes

mais abastadas.

Durante o processo de analise e pesquisa foi possivel perceber que, as construcbes
desses empreendimentos, embora tenham trazido melhorias em infraestrutura como
saneamento e pavimentacdo em algumas areas, também provocou degradacdo ambiental,
incluindo a destruicdo de dunas e manguezais, poluicdo das lagoas e reducdo da
biodiversidade local.

No ambito social ficou clara a exclusdo socioespacial, ja que a populacdo local,
historicamente ligada a pesca e a pequenos comércios, foi gradativamente deslocada para
areas periféricas devido ao aumento dos custos de vida e a transformacdo do uso do solo.
Dessa forma, a abordagem sistémica do turismo permite uma compreensdo mais ampla e
interconectada desse fendmeno, destacando sua importancia tanto para os visitantes quanto

para as comunidades receptoras.

Ao considerar 0s aspectos econdmicos, sociais e culturais, essa perspectiva contribui
para um planejamento mais eficiente e sustentavel da atividade turistica. Assim, a aplicacao
da teoria de sistemas no estudo do turismo se mostra essencial para a formulacdo de
estratégias que equilibrem o desenvolvimento do setor com a preservacao dos recursos e o

bem-estar das populagdes locais.

Dessa forma, os condominios horizontais fechados em Itacimirim exemplificam
como o mercado imobiliario modifica a paisagem local por meio da incorporacdo da natureza
em seus empreendimentos. Seja pela replicacdo de elementos naturais ou pela apropriacédo de

areas ambientalmente relevantes.

Foi visto que esses projetos transformam a configuragdo espacial da regido,
evidenciando a relacdo entre desenvolvimento imobiliario e uso do meio ambiente. Assim, a

analise desses empreendimentos é fundamental para compreender o0s impactos da
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urbanizacdo sobre a paisagem e a necessidade de um planejamento equilibrado que concilie

crescimento econdmico e preservagdo ambiental.

Portanto, a urbanizagéo de Itacimirim exemplifica um modelo de desenvolvimento
orientado pelo capital, no qual o ambiente natural € transformado em recurso comercializavel,
comprometendo o equilibrio ecoldgico e a identidade local. Esse cenario evidencia a urgéncia
de politicas publicas integradas e sustentaveis que conciliem crescimento econdémico,

preservacdo ambiental e justica social.

Dessa forma, reafirma-se a relevancia do tema e a necessidade de aprofundar o
debate por meio de futuras pesquisas e agdes praticas que favorecam uma urbanizacdo mais

equitativa, responsavel e consciente.
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