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Resumo: Os impactos ambientais no litoral sul da Regido Metropolitana do Recife (RMR) sdo resultados
da acelerada expansdo e acumulacdo urbana provenientes do processo capitalista visivel nos grande
centros e metropoles. O desenho da desordenada ocupacdo do litoral sul de PE é um reflexo da politica
urbana e do modelo de gestio local, associado aos impactos ocorridos no meio ambiente e a
apropriagdo de espacos naturais. A consolidacdo dos interesses de setores da economia local com a
internacional é percebida hoje como uma realidade para o desenvolvimento da regido, tanto a expansdo
imobilidria quanto os impactos ambientais, sdo reflexos desse processo. Este artigo discute os impactos
ambientais provenientes da expansdo imobilidria turistica nas cidades de Cabo de Santo Agostinho e
Ipojuca no litoral sul da RMR, a partir da construgdo de grandes equipamentos para o setor turistico,
classifica-se como um problema de politica urbana e gestdo ambiental municipal.
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INTRODUCAO

Algumas pesquisas sobre a producio imobilidria no processo de organizacdo do espago
metropolitano do Recife estdo sendo desenvolvidas no Niucleo de Gestdo Urbana e Politicas
Puablicas (NUGEPP) do Programa de Pés-graduacdo em Desenvolvimento Urbano da UFPE. Este
artigo apresenta parte dos resultados da pesquisa sobre a expansao do mercado imobilidrio turistico
e os impactos ambientais em andamento neste programa.

O objeto central da pesquisa € investigar os efeitos da acdo do mercado imobilidrio
turistico no litoral sul da RM do Recife, em especial nas cidades de Cabo de Santo Agostinho e
Ipojuca, visto que, a freqiiéncia de impactos ambientais provenientes da acumulacdo urbana
nesta regiao, pode provocar alteracdo na paisagem natural e diminui¢cdo na qualidade de vida da
populacdo local.

Os objetivos especificos do trabalho remetem as questdes investigadas e apresentadas
como resultados até aqui alcangados. Considerando-se os turistas nacionais e estrangeiros como
publico alvo do mercado imobilidrio, 0 aumento da construcdo de grandes equipamentos para o
setor turistico passou a refletir na freqii€ncia do turismo na regido. O perfil do turista no litoral
sul da RMR foi tracado a partir da relacio com a questdo ambiental e da apropriacdo do
ambiente natural, retratando alguns aspectos do processo de ocupacdo pelo mercado imobiliario
turistico. Identificar as agressdes ao meio ambiente devido a expansdo imobilidria, a procura do
mercado imobilidrio, a ocupagdo da faixa litoranea, a relacdo do turista com a oferta ambiental e
os atrativos naturais, foram objetivos da andlise que levaram das questdes discutidas aos
resultados apontados.
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Os recursos metodoldgicos utilizados somam a andlise tedrica, a observacao direta e a
andlise quantitativa dos dados levantados. Os dados tratados mostram como questdes de politica
urbana e gestdo ambiental podem conduzir melhorias urbanas e mais protecdo ambiental,
subsidiando propostas de desenvolvimento sustentivel para a cidade e regido. A abordagem
limita-se nas questdes centrais, parte da pesquisa de campo, que foram consideradas como
revelantes para o desenvolvimento das propostas temadticas do artigo.

IMPACTOS AMBIENTAIS E O MERCADO IMOBILIARIO TURISTICO

Na literatura sobre estudos de impactos ambientais sdo encontradas defini¢cdes como
mudancas ao meio, transformagdes nos agentes do meio e alteracdes por acdo ou atividade no
meio.

Para Tauk (2004, p.206), as mudancas, transformagdes ou alteracdes ao meio, devem ser
qualificadas e quantificadas. As diversas variacdes devem ser analisadas e podem ser
classificadas em positivas, negativas, pequenas ou grandes.

O estudo dos impactos ambientais visa identificar causas e efeitos das mudangas,
transformagdes ou alteracdes das acdes ao meio, com o objetivo de prevenir e obter qualidade do
ambiente direcionado e sujeito a execugdo de projetos, intervengdes ou agdes. A constante
instalacdo de empreendimentos do setor turistico no litoral sul RMR exemplifica a importancia
da andlise dos impactos ambientais nesta regido, sobretudo pelas mudangas, transformacdes ou
alteracodes identificadas. O CONAMA considera como impacto ambiental as alteragdes fisicas,
quimicas ou biolégicas ao meio ambiente causadas por atividades humanas e que possam causar
danos a saide e o bem-estar da populagao.

Segundo Campos (2007, p.6), a nova dinamica do mercado imobilidrio traduz revelagdes
da internacionaliza¢do do capital acumulativo no setor turistico e, sobretudo, no uso do meio
natural como mercadoria, consolidando assim processos ndo sustentdveis a regiao.

Aliadas ao intenso processo de ocupacdo da zona litoranea, estdo as transformacdes na
paisagem local devido ao volume de edificagdes, acarretando na descaracterizagdo e alteracdo da
paisagem natural, além de impactos ambientais identificados que s@o ocasionados pelo derrubada
de mata e aterro de dreas, provocando desequilibrio da vegetagcdo natural. Outro fator constatado
€ a elevacdo dos indices de degradacdo ambiental por razao da precariedade de infra-estrutura e
de servigos publicos existentes, de maneira insuficiente, para a nova demanda populacional.

A evolucdo da histéria do processo de expansdo dos setores do mercado imobilidrio
turistico na Regido Nordeste, tem sido objeto de investigacdao de diversas pesquisas nos ultimos
anos, duas razdes podem ser conclusivas para se entender o interesse de pesquisadores pelo
processo de evolugdo: a expansdo do capital internacional devido ao favorecimento do mercado
financeiro com a alta das moedas estrangeiras com relacdo a moeda nacional e a expansdao do
turismo no Brasil através de construcdes de empreendimentos turisticos garantidos pelo baixo
preco da mercadoria solo.

Esta realidade pode corresponder para todas as regides brasileiras e estd ainda mais
perceptivel na Regiao Nordeste, onde a natureza passou a ser sinonimo de mercadoria natural. A
expansdo do turismo na Regido Nordeste consolidou o aumento dos empreendimentos turisticos
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e trouxe os problemas ambientais oriundos da ocupagdo desordenada e falta de atencdo as
questdes de politica urbana e gestdo ambiental nos municipios, bem como as iniciativas de
desenvolvimento ambiental sustentdvel. Os resultados podem ser observados na geracdo de
impactos ambientais nas dreas litoraneas das regides metropolitanas brasileiras. Na RM de Recife
as cidades de Cabo de Santo Agostinho e Ipojuca no litoral sul, sdo exemplos de localidades
vitimas de um processo contaminado pela expansao dos setores do mercado imobilidrio turistico e
destruicdo de uma histdria natural que encanta por suas belezas naturais de praias e simplicidade da
populacdo.

A drea correspondente a zona costeira do Estado de Pernambuco segundo a Agéncia
Estadual do Meio Ambiente e Recursos Hidricos (CPRH), estd delimitada a partir de limites
litoraneos e estuarinos dos municipios. Em um complexo de 21 cidades, a zona costeira
representa um total de 3.545.000 habitantes, perfazendo 44% da populacao do Estado de PE. A
zona costeira dividi-se em 3 grandes areas: Norte, Nicleo Metropolitano e Sul. As cidades de
Cabo de Santo Agostinho e Ipojuca estdo situadas na zona costeira do litoral sul do Estado de
Pernambuco e de acordo com a Lei Federal Complementar n°® 14/1973 fazem parte da RM de
Recife.

O numero de hotéis, resorts, pousadas e condominios fechados no Brasil e na Regido
Nordeste, em especial no litoral sul da RMR, cresce a cada ano, como conseqii€éncia tem
aumentado a oferta de empregos no setor de turismo, porém os impactos ambientais ocasionados
pela expansdo do setor imobilidrio turistico-empresarial, t€m sido observados com uma
freqiiéncia maior, sendo a expansdo deste setor uma das causas determinantes das mudancas na
paisagem natural. A falta de politica urbana municipal voltada a realidade da regido, tem reflexos
na evolucdo do mercado imobilidrio turistico-empresarial.

O ultimo levantamento realizado pela EMBRATUR sobre o nimero de resorts existentes
no Brasil, revela que dos 110 resorts cerca de 50 estdo no Nordeste. Esta regido representa o
turismo brasileiro através de recursos naturais como sol, mar e paisagens formatadas com
elementos da fauna e flora durante todo o ano.

Leal (2006, p.10), afirma que a crescente tendéncia do tipo de empreendimento do setor
imobilidrio turistico-empresarial representado por hotéis, resorts, pousadas e condominios
fechados, € identificada em maior escala na dltima décadas do século passado e no inicio do
atual.

Aspectos da politica urbana local

Na drea litoranea sul da RM do Recife entre as cidades Cabo de Santo Agostinho e
Ipojuca, o cendrio de tipologias arquitetonicas modernas representado por hotéis, resorts,
pousadas e condominios fechados, vem se repetindo de forma acelerada. E possivel identificar
tipologias que quebram a paisagem natural e provocam impactos ambientais significativos, a
constru¢do e implantagdo de empreendimentos imobilidrios do tipo turistico-empresarial de
grande porte, contribui para a degradacdo de manguezais e devastacdo de mangues,
transformando de maneira agressiva o ecossistema dos municipios locais.

A expansdo do turismo sem planejamento e a falta de estudos sobre problemas ambientais
em localidades vulnerdveis, sao questdes fundamentais de politica publica urbana que visem a
determinac¢do de tipologias dos empreendimentos do setor imobilidrio turistico. Alguns autores
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observam a necessidade de garantia da preservacdo e da conservacdo do meio ambiente nos
projetos de urbanizagdo de faixas de praias, mangues, rios, lagoas, de estudrios, de reservas
naturais etc. Observa-se como conseqiiéncia que, os efeitos provocados ao meio natural com a
constru¢do e implantacdo de empreendimentos do setor imobilidrio turistico do tipo empresarial,
requer politicas prioritdrias 2 manutencao do turismo e gestdao publica da cidade, compartilhada
com empresdrios, setores da sociedade e com o cidaddo local, além dos diversos atores que se
relacionam com as atividades turisticas.

Na relacdo entre a expansdo do setor de empreendimentos imobilidrio turisticos e os
impactos ambientais, percebe-se a auséncia do Estado e dos 6rgdos competentes para execugao e
fiscalizacdo do controle ambiental. As mudancas na estratégia de politicas urbanas e turisticas
devem estar vinculadas ao fortalecimento da participacdo das organizagdes locais no exercicio de
fiscalizacdo dos projetos e programas de protecdo ao meio ambiente. Algumas agdes integradas
de desenvolvimento urbano e controle do meio ambiente, podem ser contempladas com a
implantacao de gerenciamento ambiental no municipio.

Para Campos (2007, p.20), o monitoramento de projetos municipais voltado a protengdao
ambiental depende do nivel de participagao dos atores envolvidos, o que determina o sucesso das
acgoes.

Importancia da gestao ambiental e 0 zoneamento costeiro

A gestdo ambiental como instrumento de controle urbano municipal é fundamental para o
desenvolvimento sustentdvel de uma regido. A importancia estd na conducdo de politicas que
possam viabilizar mecanismos de fiscalizagdo e manutengdo das praticas de protecdo do meio
ambiente. O plano diretor urbanistico estabelece politicas para a implementacdo da gestao
ambiental municipal, considera-se como fundamental a aprovacdo de planos diretores
urbanisticos para cidades vulnerdveis aos impactos ambientais e a expansao do setor imobilidrio
turistico.

O desenvolvimento de politicas urbanas que consolidem a gestdo ambiental municipal
com prioridade para os recursos naturais, passa a assegurar um desenvolvimento sustentdvel para
a regido e ao pais. Entende-se como desenvolvimento sustentavel concebido a gestdo ambiental
aquele que busca maior producdo do capital dos recursos naturais, garantindo reservas
sustentdveis e pouco desperdicio nas fung¢des ambientais. A delimitacio dos investimentos
econOmicos para niveis de tecnologia, organizacido social e padroes de consumo da sociedade
considerando o uso dos recursos naturais, seriam alguns presupostos para um desenvolvimento
com sustentabilidade ambiental. Os incentivos econdmicos administrados em uma gestio
ambiental municipal, podem também financiar projetos e programas ambientais que
impossibilitem a exploragao predatéria do meio ambiente. Os impactos ambientais devem ser
considerados, segundo principios da boa gestdo ambiental com metas para o desenvolvimento
sustentdvel, como perdas ambientais com prejuizo real e fisico, afirma-se que, o célculo
econOmico para impactos ambientais ndo pode ser considerado como um valor de externalidade.

O litoral brasileiro abrange diferentes ecossistemas e a Regido Nordeste tem tipicas dreas
tropicais com grande diversidade biol6gica e hdbitats marinhos. A abundancia de recifes de coral
e de algas calcéreas, praias arenosas com falésias, arrecifes de arenito, sistemas estuarino-
lagunares e manguezais, formam um grande complexo natural. A regido costeira do Nordeste,
bem como em outras regides brasileiras, vem sofrendo ao longo de sua ocupacdo impactos
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ambientais. A causa maior dos impactos ambientais estd na forma da ocupagdo urbana do setor
imobilidrio, no desenvolvimento do turismo, na sobrepesca, nas obras portudrias, na mineragao e
na ocupacgdo de dreas de manguezais para a carcinocultura. A necessidade da aplicagdo das leis
ambientais para minimizar os impactos ambientais na costa brasileira, entende-se ser prioridade
para o desenvolvimento sustentdvel.

O zoneamento costeiro € um instrumento de politica ambiental que estabelece conceitos
juridicos e técnicos para garantir nas dreas territoriais as formas e usos da propriedade. A
delimitagdo do zoneamento busca manter a ordem e o respeito aos interesses coletivos, como a
fungao social e a conservacao do meio ambiente. A importancia deste instrumento € reconhecida
nas diversas dreas de conhecimento cientifico que trabalham com o conceito de zoneamento
costeiro, bem como pela Constitui¢do Federal de 1988 que ressaltou a protecio ambiental e
adotou como instrumento da politica nacional para o meio ambiente. O zoneamento costeiro tem
a funcgao de proteger a costa brasileira, originando-se deste o Zoneamento Ecolégico-Econdmico
Costeiro (ZEEC), decreto n°. 21.972/99, define 7 zonas e 18 subzonas, utilizando como cenério o
ano de 2010, visando o desenvolvimento sustentdvel do litoral sul, a partir de uma andlise da
situacdo atual. A pesquisa aqui apresentada baseia-se em algumas diretrizes de ocupagdo
estabelecidas no ZEEC, a exemplo, da Zona de Turismo, Veraneio e Lazer que € caracterizada
pelo forte crescimento demogréfico, representado pela grande procura do mercado imobilidrio,
com constru¢des de grandes empreendimentos imobilidrios e loteamentos de veraneio, o que
determina a existéncia de uma populacao flutuante para o local. A precariedade da infra-estrutura
local estd presente nessa zona, somada a ocupacdo desordenada do solo, com construcdes em
areas de praia e aterro de dreas de mangue. O ZEEC estabelece como metas de prote¢ao
ambiental o esgotamento sanitdrio para as areas urbanas, a ocupacao do solo urbano ordenada, o
desenvolvimento de atividades econdmicas voltadas para o turismo de forma sustentdvel e a
ocupacdo ordenada da orla maritima. Estas diretrizes sao medidas previstas para minimizagao
dos impactos ambientais observados na zonas de protecdo estuarina € nos ecossistemas
integrados. Os problemas relacionados a ocupacdo desordenada do solo, com o avanco de
loteamentos nas dreas de reservas, poluicdo dos recursos hidricos por efluentes domésticos e
industriais, além de polui¢do e aterro de dreas de mangues, sdo tipos de impactos ao meio
ambiente provenientes do setor imobilidrio turistico no litoral sul de PE.

A espacializacdo dos empreendimentos imobilidrios existentes na faixa litoral sul entre as
cidades de Cabo de Santo Agostinho e Ipojuca, parte do levantamento da pesquisa sobre a
expansdo do mercado imobilidrio turistico e seus impactos ambientais, demonstra forte
predominancia de ocupagao da zona litoranea, localizados na zona de turismo, veraneio e lazer,
que se caracteriza pelo constante crescimento demografico e pela presenca marcante de uma
populacdo flutuante, seja na ocupacdo dos loteamentos ou nos hotéis e resorts, em especial na
alta temporada. Apesar de identificada como drea urbana, a Zona de Turismo, Veraneio e Lazer,
apresenta sérios problemas infra-estruturais, como a falta de saneamento bdsico e de adequagao
para destinacdo final de lixo, acarretando impactos ao meio ambiente como a ocupagio
desordenada de dreas ambientalmente frageis, e o uso discriminado de ambientes naturais.
Constatam-se impactos com a instalagdo desses empreendimentos imobilidrios nas proximidades
de dreas de reservas estuarinas, estas areas sao de grande importancia para o equilibrio ambiental
do Estado. A precariedade do sistema de saneamento ambiental e a proximidade das reservas
naturais, indicam a necessidade de instrumentos adequados que conduzam a ocupagdo ordenada
do solo e que promova a conservacao ambiental no litoral sul.
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RELACAO DO TURISTA COM O MEIO AMBIENTE NO LITORAL SUL

Os resultados apresentados neste item sdo produtos parciais da pesquisa de campo no
litoral sul de PE na Regido de Porto de Galinhas situada na cidade de Ipojuca. A andlise fornece
indicadores da relacdo dos turistas com a questdo ambiental e da apropriacao do ambiente natural
e retrata alguns aspectos do processo de ocupagdo pelo mercado imobilidrio turistico e os
impactos ambientais identificados. A amostra da pesquisa foi definida pela quantidade de
habitantes das cidades de Cabo de Santo Agostinho e Ipojuca, do total de 190 entrevistas com
turistas (nacionais e internacionais) foram realizadas 87 entrevistas na Regido de Porto de
Galinhas até 05.07.2008. Constata-se a presenca de turistas de diversas regides brasileiras e de
outros paises, na faixa etdria entre 21 a 60 anos, sem predominancia de género, com grau de
escolaridade superior, renda entre 3 a 15 saldrios minimos e com ocupagdo principal
predominante entre empregos publicos, comércio e servigos e do setor empresarial.

Entre as questdes investigadas, se destacam os vinculos existentes dos turistas com o
local, por exemplo, através da posse de terrenos ou empreendimentos na Regido de Porto de
Galinhas. Nas respostas apresentadas nenhum dos entrevistados € proprietdrio de imdveis no
local e nem buscam contato com grupos imobilidrios para aquisi¢do de iméveis, demonstrando
assim que o mercado imobilidrio local parece ndo apresentar caracteristicas de segunda
residéncia para esses turistas.

O principal motivo do interesse pelo destino € a procura por lazer através das agéncias de
viagens, internet e escolhas individuais. O pouco conhecimento sobre a regido € justificado pelo
fato de que a maioria segue direto do aeroporto para o destino e poucos escolhem a opcao de
conhecer a capital do Estado, demonstrando que o foco dos turistas estd nos atrativos do litoral
sul. Quanto aos motivos para retorno ao local, estdo entre a tranqiiilidade, a beleza natural e a
imagem ambiental divulgada.

As estimativas de gastos no local, excetuando-se os gastos com hospedagem e vdos,
variam entre R$ 500 a 1.000 reais para permanéncia de 1 a 3 dias, alguns investimentos chegam
a R$ 2.000 e 5.000 reais. A forma de hospedagem varia entre pousadas, pequenos hotéis e
grandes empreendimentos, destaca-se na escolha conforto, proximidade das atividades e pacote
promocional oferecido. Uma outra constata¢do €é a importancia da veicula¢do de informagdes na
midia para melhoria de infra-estrutura e servigos locais, bem como investimentos de empresarios
locais através da preservacdo das praias, da geracdo de emprego e renda, promocdo de
campanhas e parcerias com o governo. Estas questoes referem-se as necessidades do municipio
para consolidacao do produto turistico e a melhoria das condi¢des de vida local.

A falta de limpeza urbana regular, poucas informacdes turisticas, degradacdo dos recursos
naturais, ocupacdo desordenada do espago, precariedade do transporte e auséncia de
equipamentos urbanos bdsicos no local, sdo questdes identificadas como prejudiciais as
atividades turisticas. Por tultimo, sdo apontados o turismo convencional de lazer e o ambiental
como atividades principais de vocacdo do turismo local, seguidos do artesanato e do turismo
cultural. Essas constatacdes demonstram a importancia do ambiente natural para o
desenvolvimento das atividades locais, como exemplo, sdo as praias avaliadas como o maior
atrativo natural da regido. A grande demanda demonstra o potencial da regido em especial de
Porto de Galinhas como roteiro de turismo consolidado, representando aquecimento da economia
e geracdo de emprego e renda, apesar dos impactos ambientais identificados.
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O levantamento realizado identifica agressdes ao meio ambiente em decorréncia da
expansdo imobilidria nas faixas de praias, mostra que o acimulo de lixo produzido no litoral é
um potencial agressor, sendo citada a populagdo como um dos responsaveis. A “Figura 1”
representa as variacdes da opinido dos entrevistados. A instalacio do Porto de Suape e as
construgdes de casas, hotéis e outros equipamentos provenientes do setor imobilidrio turistico
nas faixas de praias sdo elementos identificados como agentes agressores ao meio ambiente e
que provocam impactos ambientais.
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Figura 1 - Agressdo ao meio ambiente
Fonte: NUGEPP/UFPE

A procura do mercado imobilidrio € identificada como positiva para os investimentos
imobilidrios e como alternativa de geracdo de emprego e renda para o municipio, porém, alguns
vém a necessidade de cautela desses investimentos no que se refere a preservagdo do meio
ambiente. Verifica-se que parte dos turistas ndo identificaram os investimentos imobilidrios
como uma resposta a procura do mercado imobilidrio turistico.

A “Figura 2” mostra a tendéncia sobre a procura do mercado imobilidrio turistico na
Regido de Porto de Galinhas no litoral sul do Estado de Pernambuco. Esta tendéncia predomina
nas faixas de praias por grandes empreendedores do setor imobilidrio turistico e grupos nacionais
com parcerias com o capital estrangeiro. As redes financeiras locais vinculadas aos negdcios
empresariais do mercado imobilidrio turistico internacional, formam os seguimentos que mais se
consolidaram no mercado da regido, antes do setor industrial ou de servigos.
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Procura do mercado imobiliario-turistico
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Figura 2 - Procura do mercado imobilidrio turistico
Fonte: NUGEPP/UFPE
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Figura 3 - Ocupacdo da faixa litoranea
Fonte: NUGEPP/UFPE

A ocupagdo da faixa litoranea foi avaliada conforme a “Figura 37, identifica-se como o
uso da drea prejudica as atividades turisticas. Os resultados demonstram que para ocupacgao da
faixa litordnea devem existir limites quanto a regulamentacdo do uso do local, destacando as
ocupacdes verticais encontradas, assim como alguns exemplos de restricdes do acesso a praia. A
preocupacdo com o meio ambiente € destacada através dos questionamentos com relagdo a
ocupacdo nas épocas de alta estacdo, o que gera mais residuo e, conseqiientemente, mais
poluicdo que resultam em impactos ao meio ambiente.

Um dado relevante da pesquisa € apontado pela opinido de um turista estrangeiro, de que
a ocupacao da faixa litoranea deveria ser restrita aos hotéis e resorts existentes na area.

Na relacdo do turista com a questdo ambiental quanto a oferta ambiental e os atrativos
naturais, constata-se na “Figura 4” e na “Figura 5 a confirmacao da importancia do patrimonio
natural para o municipio e sua preservacdo. O uso da oferta ambiental identifica-se na extensao
de todo litoral sul, as praias, as piscinas naturais e a visita aos recifes de corais, os mergulhos, o
passeio nos mangues, as ruinas, os passeios de jangada e de bugre, sdo formas exploratdrias de
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consumo do meio natural ofertadas aos turistas € com pouca protecdo ambiental, salvo alguns
projetos pontuais de preservacao de espécies como o do cavalo marinho do Pontal de Maracaipe.
Uma outra observagdo refere-se aos atrativos naturais mais marcantes do municipio, as praias

dominam a opinido dos turistas, destacando a necessidade da preservacdo e da manutencio da
qualidade ambiental.

Uso da oferta ambiental
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Figura 4 - Uso da oferta ambiental
Fonte: NUGEPP/UFPE

Atrativos naturais
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Figura 5 - Atrativos naturais
Fonte: NUGEPP/UFPE

As constatagdes sobre diversas atividades identificadas como prejudiciais ao meio
ambiente local, reportam-se primeiro a prépria atividade turistica, bem como a distribui¢do de
bares e restaurantes na faixa litoranea e, conseqiientemente, os residuos gerados; a circulacao de
veiculos de passeio na praia; e a exploracdo dos recifes de corais. A grande quantidade de
turistas dificulta a fiscalizacdo dos guias locais na preservacdo do meio natural, mas, antes de
tudo o volume de construcao de grandes empreendimentos como hotéis e resorts. A precariedade
da infra-estrutura e dos servigos publicos aponta como um fator prejudicial ao meio ambiente,
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contudo trazem também problemas as atividades turisticas. As construcdes indiscriminadas e os
avangos existentes na faixa de praia, sdo questdes identificadas como causadoras de grandes
impactos ambientais, decorrentes principalmente dos grandes equipamentos instalados na regido,
como o Porto de Suape e a futura Refinaria Abreu e Lima.

CONCLUSAO

Neste artigo, as comprovagdes de que o mercado imobilidrio voltado ao setor turistico
vem crescendo de forma continua e sua expansido provoca impactos ambientais, sdo parte dos
resultados de estudos sobre a produgd@o imobilidria no processo de organizacdo do espaco
metropolitano do Recife, do levantamento de dados e da pesquisa de campo no litoral sul sobre
expansao imobilidria e impactos ambientais da Regido Metropolitana do Recife (RMR). Estas
pesquisas tém mostrado que a acumulacdo urbana provenientes do processo capitalista ¢ uma
tendéncia nacional nas metrépoles brasileiras, e € um reflexo da falta de politica urbana
apropriadada a realidade das cidades, bem como do modelo de gestdo local com prioridade para
o desenvolvimento urbano econdmico. A associagdo do fracasso deste modelo aos impactos
ambientais ocorridos nesta regido e a apropriagdo de espacos naturais nas faixas de praias,
demonstra a consolidacdo dos interesses de mercados financeiros locais com setores da

economia internacional, antes de tudo em parcerias com governos municipais da regido.

Constata-se que a realidade do desenvolvimento da regido, tanto com a expansao
imobilidria quanto com o turismo, sdo reflexos do processo da entrada de capital estrangeiro na
regido. Comprova-se que os turistas nacionais e, principalmente, os estrangeiros sao o publico
alvo do mercado imobilidrio turistico. O volume de construcdo de grandes equipamentos para o
turismo local reflete na freqii€éncia crescente do turismo. A politica urbana local necessita da
realizacdo de um planejamento associado ao turismo e que identifique através de estudos sobre
problemas ambientais nas localidades vulnerdveis, questdes fundamentais de politica publica
urbana que visem a determinagdo de tipologias para empreendimentos do setor imobilidrio
turistico. A preservagdo e conservagdao do ambiente natural nos projetos de urbanizacdo de faixas
de praias, mangues, rios, lagoas, de estudrios, de reservas naturais etc., minimiza certamente 0s
impactos ambientais e melhora a qualidade de vida local.

Conclui-se através das entrevistas parciais com turistas no litoral sul da RMR, a
existéncia de uma percepcdo e boa relagdo com a questdo ambiental. Algumas constatagcdes
identificam prejuizos ao meio ambiente local nas atividades turisticas e de forma geral na regido,
como no exemplo dos bares e restaurantes nas faixas de praias que geram residuos, bem como a
circulagdo de automdveis e a quantidade de turistas por conseqiiéncia do volume de constru¢ao
por parte do setor imobilidrio turistico. Estes impactos ao ambiente natural indicam a prioridade
dos instrumentos de politica urbana que conduzam a ocupag¢do ordenada do solo e que
promovam a conservagdo e preservacao ambiental através da implementacao de gestdo ambiental
nos municipios do litoral sul de PE.
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